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KARS MILLETVEKILI
SAYIN AV.INAN AKGUN ALP’IN
TBMM 7/39703 ESAS SAYILI
YAZILI SORU ONERGESINE
ILISKIN SORULAR VE CEVAPLAR

SORULAR

2018 yilinda yiiriirliige giren Imar Baris1 diizenlemesi kapsaminda milyonlarca vatandasimiz
"Yap: Kayit Belgesi" alarak yapilarimn yasal statiiye kavustugu inanciyla devlete bagvurmus
ve bedel 6demigtir. Ancak aradan gegen siireye ragmen, Yap: Kayit Belgesi alan gok sayida
vatandagimiz; tapu islemleri, cins degisikligi, kat miilkiyeti tesisi, elektrik-su-dogalgaz
abonelikleri, belediye islemleri ve bankacilik islemleri gibi temel konularda ciddi sorunlar
yasamaya devam etmektedir.

Ozellikle bazi belediyeler ve kurumlar, Yap1 Kayit Belgesi'ni yeterli gormemekte;
vatandaslardan ek belgeler talep edilmekte veya islemler gesitli gerekcelerle siiriincemede
birakilmaktadir. Ayrica deprem riski ve kentsel doniigiim siiregleri kapsaminda, Yap1 Kayit
Belgesi bulunan yapilanin hukuki statiisii konusunda da belirsizlikler ortaya ¢ikmustir. Bu
durum, devlete giivenerek bagvuru yapan ve bedel 8deyen milyonlarca vatandas agisindan
ciddi bir magduriyet dogurmustur.

Bu baglamda;

1- Tirkiye genelinde Yapr Kayit Belgesi verilen toplam yap1 sayisi kactir? il bazinda
dagilmi nedir?

2- Yapt Kayit Belgesi almis olmasmna ragmen tapu, cins degisikligi ve kat miilkiyeti
islemlerini tamamlayamayan vatandas sayist kagtir?

3- Belediyelerin ve ilgili kurumlarin Yap: Kayit Belgesi bulunan yapilarla ilgili farkh
uygulamalar yapmasimin oniine gegilmesi i¢in Bakanliginizca bir genelge veya diizenleme
yapilmig midir?

4- Yapr Kayit Belgesi siirecinde bedel 6deyen ancak fiilen haklarna kavusamayan
vatandaglarin magduriyetinin giderilmesine yonelik bir takvim &ngoriilmekte midir?

CEVAPLAR

1- Bakanligimiz tarafindan Imar Bansi Sorgu Sistemi’nde yapilan incelemede; Tiirkiye
genelinde toplam 3.073.902 adet Yap1 Kayit Belgesi alindigi tespit edilmistir.

2- 3194 sayili Imar Kanunu'nun Gegici 16’nc1 maddesinin (5) inci fikrast hikmii uyarinca,
gerekli sartlarin saglanmasi halinde alinan Yapt Kayit Belgesi’ne istinaden kat
miilkiyetine gegis ve cins degisikligi islemleri yapilabilecek ise de; bir yapy/ bagimsiz
boliim i¢in Yapr Kayit Belgesi alinmig olsa dahi, belgeye konu edilen tasinmazin
nitelifi sebebiyle ( Ozel Kanuna tabi olmasi, tescil harici alan olmasi vb.) veya ilgili
mevzuat hikiimleri uyarinca (maliklerin tamamindan muvafakat alinamamas1 vb.) cins
degisikligi veya kat miilkiyetine geg¢is islemi yapilamamas1 séz konusu olabilecektir.



Ote yandan, Yap1 Kayit Belgesi Verilmesine iliskin Usul ve Esaslar Tebligi'nin 6’nc1
maddesinin (4) iincti fikras1 ile Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii’niin 2018/8 -
1787 sayilh Genelgesi hiikiimlerine gére ilgili Tapu Miidiirliiklerince yiiriitiilmekte
olup, bu baglamda Yap1 Kayit Belgesi alindigi halde herhangi bir gerekgeyle tapuda
islem yaptirma talebi reddedilmis ( resmi veya sifahi ) kisi sayisina dair bir veri
verilebilmesi miimkiin degildir.

11/05/2018 tarihli ve 7143 sayili Kanun’un 16° nc1 maddesi ile 3194 sayili Imar
Kanunu'na eklenen  Gegici 16’ nc1 madde kapsaminda 31/12/2017 tarihinden 6nce
rubsatsiz veya ruhsat ve eklerine aykir1 olarak yapilan yapilar i¢in Yap1 Kayit Belgesi
almarak gegici hiikiim altina alinmigtir. Daha sonra Bakanlhigimizca hazirlanan Yap
Kayit Belgesi Verilmesine Iliskin Usul ve Esaslar 06.06.2018 tarihli ve 30443 sayili
Resmi Gazete' de yayimlanmistir. Yapt Kayit Belgeleri’nin denetimine iligkin is ve
islemler Gegici 16’nc1 madde ve Yapr Kayit Belgesi Verilmesine Iliskin Usul ve
Esaslar Tebligi hiikiimleri ile Bakanligimiz gériisleri dogrultusunda Bakanligimizin
verdigi yetkiye istinaden Valiliklerce (Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il
Midiirliigiy) yiriitiilmektedir. Ote yandan Yap: Kayit Belgesi’ne istinaden Gegici 16’nct
madde ile verilen haklar hakkin niteligine gore ilgili idareler nezdinde mer’i
mevzuat ile birlikte idarelerin konuya dair diizenledigi teblig, genelge, ek kanun
veya yonetmelik hiikiimleri ¢ergevesinde idarelerce yiiriitiilmektedir.

Bu itibarla, Yapt Kayit Belgesi’'ne istinaden tapuda yapilacak olan cins degigikligi/kat
miilkiyetine gegis islemleri igin Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii’niin 06/07/2018
tarihli ve 1787 (2018/8) sayili Genelgesi, Hazineye ait taginmazlarin Yap1 Kayit Belgesi
sahiplerine satisina ilisgkin usul ve esaslar 26.12.2019 tarih ve 30990 sayili Resmi
Gazete 'de yayimlanarak yiirtirliige giren 396 sira sayili Milli Emlak Genel Tebligi ile
belirlenmigtir.

3194 sayili Imar Kanunu'nun Gegici 16’nci maddesi kapsaminda Yap: Kayit Belgesi’ne
istinaden yapiya ve yap1 maliklerine, tasinmazin niteligi de gdzetilerek bazi haklar
(yaprya elektrik, su, dogalgaz baglanmasi, imar mevzuatina aykirilik sebebiyle verilen
cezalarin iptali, kat miilkiyetine gecis ve cins degisikligi yapilmasi vs.) tamnmustir.
Ancak tasinmazin ve tasinmazin lizerindeki yapiun niteligi itibariyla veya ilgili
mevzuat hitkiimleri sebebiyle bu belgelere istinaden amilan Gegici 16’nc1 madde ile
verilen haklarin bazilarindan faydalanilamamasi (taginmazin tabi oldugu ilgili mevzuat
hiikiimleri sebebiyle cins degisikligi ve kat miilkiyetine gegis yapilamamast; isyeri
agma ve calisma ruhsat1 diizenlenememesi; ilgili mevzuatinca uygun goriilmediginden
hazine ve belediye taginmazin satin alinamamasi, yapiya teknik veya giivenlik gibi
gerekgeyle elektrik, su, dogalgaz baglanamamasi vb.) s6z konusu olabilmektedir.
Dolayisiyla Gegici 16’ nc1 madde kapsaminda Yap: Kayit Belgesi’ne istinaden talep
edilen hakkin saglanip saglanamayacagi bu yoénde ayrica bir diizenleme yapilip
yapilmayacagt husususun, tasinmazin tabi oldugu ilgili mevzuata gore ilgili idaresince
degerlendirilmesi gerekmektedir.



