T.C.
CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLiGi BAKANLIGI
Strateji Gelistirme Bagkanlig

Say  :30824082-610-1592375 | 16 Hura 2026
Konu :Yazili Soru Onergeleri

TURKIYE BUYUK MILLET MECLISI BASKANLIGINA

Milletvekillerimiz tarafindan Bakanligima yoneltilen ve ilisik listede; TBMM Esas
numaralan ve konular belirtilen yazili soru 6nergeleri incelenmis olup, s6z konusu 6nergelerde
yer alan hususlara iliskin cevaplarimiz ekte sunulmustur.

Bilgilerinizi ve geregini arz ederim.

Bakan

EK:
-Dosya (1 Takim)

Mustafa Kemal Mahallesi Eskisehir Devlet Yolu (Dumlupinar Bulvari) 9. km. No: 278 Cankaya / Ankara
irtibat: Tamer ISIK Tel: 410 14 45
Faks:418 74 63 e-posta: tamer.isik@csb.gov.tr elektronik ag: www.csb.gov.tr



3949 57

HATAY MILLETVEKILI
SAYIN NERMIN YILDIRIM KARA’NIN
TBMM 7/39491 ESAS SAYILI
YAZILI SORU ONERGESINE
ILISKIN SORULAR VE CEVAPLAR

SORULAR

6 Subat depremlerinin ardindan, barinma ihtiyacinin siiratle karsilanmas1 amaciyla hayata
gegirilen "Yerinde Doniistim" modeli, uygulamada gesitli sorunlarla karsilasmistir. Projenin
ilan edildigi tarihten bugiline kadar gecen siiregte; doviz kuru hareketliligi, enflasyon
baskis1 ve insaat girdi maliyetlerindeki (demir, ¢imento, is¢ilik vb.) fahis artislar, devletin
sagladigi 750 bin TL hibe ve 750 bin TL kredi tutarindaki sabit destegin piyasa
gercekleriyle arasindaki farkin agilmasina neden olmustur.

Bu durum, sahada vatandaslar ile miiteahhitleri kars1 karsiya getiren ciddi bir giiven ve
finansman krizi dogurmustur. Miiteahhitler maliyet artiglarimi gerekce gostererek tek tarafli
fiyat artisina gitmekte, bu artist karsilayacak ekonomik giicii kalmayan depremzedeler ise
projeleri imzalayamamakta veya imzaladiklari sozlesmelerin "yarim kalma" riskiyle
karsilasmaktadir. Ayrica, hukuki giivencesi zayif sozlesmeler, hak edis ddemelerinde
yasanan biirokratik gecikmeler ve 2/3 ¢ogunluk karar mekanizmasimin yarattigi miilkiyet
uyusmazliklari, deprem bolgesindeki imar siirecini olumsuz etkilemistir.

Bu baglamda;

1- Mevcut ekonomik kosullar ve insaat maliyet endeksindeki artiglar dikkate alinarak, 1.5
milyon TL tutarindaki hibe ve kredi desteginin giincel yapim maliyetlerine gére revize
edilmesi veya bolgeye 6zel insaat maliyetlerini siibvanse edecek bir destek paketi
planlanmakta midir?

2- Miiteahhit ve vatandaglar arasinda fiyat farki, malzeme kalitesi ve teslim siiresi gibi
konularda yasanan uyusmazliklari denetlemek ve ¢bziime kavusturmak amaciyla
Bakanlik koordinasyonunda bir "Denetim ve Uzlasma Komisyonu" kurulmasi
giindeminizde midir?

3- Vatandaglarin magdur edilmesini engellemek adina, her iki tarafin haklanm esit sekilde
koruyan, hukuki baglayicihify yiiksek ve standart nitelikte bir "Bakanlik Onayli Tip
Sozlesme" zorunlulugu gibi bir 6nlem getirilmesi diisiiniilmekte midir?

4- Yerinde Doniisiim projelerinde hak edis wusulii yapilan 6demelerin, santiyelerin
durmasim engelleyecek sekilde hizlandirilmasi ve miiteahhitlerin nakit akis sorunlarim
cozecek ozel bir finansal takip sistemi olusturulmus mudur?

5- Miiteahhitlik  belgesi sahibi olup deprem bolgesinde is {istlenen firmalarin mali
yeterlilikleri ve gegmis is bitirme performanslari hangi siklikla denetlenmektedir;
sartlara uymayan ka¢ firmanin yetkisi iptal edilmistir?



CEVAPLAR

Oncelikle belirtmek gerekir ki, 06.02.2023 tarihinde meydana gelen depremlerden etkilenen
yerlerde 7269 sayili Umumi Hayata Miiessir Afetler Dolayisiyla Alinacak Tedbirlerle
Yapilacak Yardimlara Dair Kanun kapsaminda orta hasar ve lizeri hasarli olarak tespit
edilen yapilarin yerinde yeniden yapimina yonelik is ve islemler 7452 sayili Olaganiistii
Hal Kapsaminda Yerlesme ve Yapilasmaya Iliskin Cumhurbaskanligi Kararnamesi’nin
Kabul Edilmesine Dair Kanun’un Ek 1'inci maddesi ile hiikiim altina alinmis olup, soz
konusu uygulamalarda kullanilmak tizere hak sahiplerine verilecek nakdi veya ayni hibe ile
yapim kredisine iligkin usul ve esaslar 05.10.2023 tarihli ve 7700 sayili Cumhurbagskani
Karan ile belirlenmistir.

7452 sayili Kanun'un Ek 1'inci maddesinin besinci fikrasinda "Yapilacak yeni uygulamalar
ve bu uygulamalarin gerektirdigi; tevhit, ifraz, alan diizeltme, taksim, ihdas, terk, tescil, vb.
islemler, yikim ve yapima iliskin her tirlii izin ve ruhsat is ve islemleri, kat irtifaki ve
kat miilkiyeti tesisine iliskin islemler ile diger idareler/kurum ve kuruluslar nezdinde,
maliklerin tamamimin  muvafakatiyle yiiriitilmesi gereken tiim is ve islemler hisseleri
oraminda maliklerin salt ¢ogunlugu ile alacagr karara istinaden yapilir. Yeni yapi
yapilacak parselde yiktirilmayp korunmasi gereken yapi var ise karar, yiktirilan yapilarin
maliklerinin salt ¢cogunlugu ile alinyr..." hitkmii ile yikim ve yapima iliskin her tiirlii izin ve
ruhsat is ve iglemleri, kat irtifaki ve kat miilkiyeti tesisine iliskin islemler ile diger idareler/
kurum ve kuruluglar nezdinde, maliklerin tamaminin muvafakatiyle yiiriitiilmesi gereken
tiim is ve islemlerin hisseleri oraninda maliklerin salt ¢cogunlugu ile alacag: karara istinaden
yiiriitiilecegi hitkkiim altina alinmistir.

Dolayisiyla malikler ile yiikleniciler arasinda kurulacak hukuki iligkiler ve diizenlenecek
sozlegsmeler 6zel hukuk hiikiimlerine tabi olup, taraflarin serbest iradeleri ¢ergevesinde tesis
edilmektedir. Bu nedenle, amilan Kanun kapsaminda yeniden yapima iliskin maliklerin salt
cogunlugu ile aldiklan1 kararlarin igerigine veya malikler ile yiikleniciler arasinda kurulan
sozlesme iligkisine Bakanlifimizca dogrudan miidahale edilmesi s6z konusu degildir.

Ayrica 7452 sayilh Kanun'un Ek l'inci maddesinin sekizinci fikrasinda; ‘Bu madde
kapsaminda yap: ruhsati alinmasina ragmen miiteahhitten kaynaklanan sebeplerle, bir yil
icinde yeni yapimin yapim igine baslanmamis veya yapim isi belirli bir seviyede
durdurulmus ve en az alti aydir projenin bitirilmesini gerektirecek seviyede ekip ve
ekipmanla ingai faaliyete devam edilmiyor ise, yapilan sézlesmelerin feshi igin hisseleri
oramnda maliklerin salt ¢ogunlugu ile karar alinabilir. Bu karara istinaden ruhsat
vermeye yetkili idarece yapilacak incelemeye gore belirtilen durumlarin tespiti halinde
sozlesmelerin ilgililerinin muvafakati aranmaksizin feshine karar verilir. Fesih sonrasinda,
tapu siciline gerh edilmis olan sozlesmeler maliklerin ve ruhsat vermeye yetkili idarenin
talebi iizerine terkin edilir. Fesih tarihine kadar yapilmis olan isler, devrolunan hisseler,
yvapilan oOdemeler ve diger hususlarda genel hukuk  hikiimleri uygulamr.’ hitkkmi
bulunmaktadir.

S6z konusu hiikiim, malikler agisindan, miiteahhitten kaynaklanan aksakliklar nedeniyle
ingaat islerinin baglamamasi veya belirli bir seviyede durmast durumunda, maliklerin
hisseleri oraninda salt c¢ogunlukla sozlesmenin feshi yoniinde karar alabilmesini
ongoérmekte, bu sayede, maliklere hak kaybi yasamadan s6zlesmeyi sonlandirabilme imkani
saglamaktadir. Fesih sonrasi, yapilan isler, 6denen paralar ve devrolunan hisseler gibi



hususlar genel hukuk hiikiimleri gergevesinde ¢6ziimlenmekte olup, s6z konusu diizenleme
maliklerin haklarim1 koruyan ve ingaat siirecinde olusabilecek magduriyetleri onleyen bir
mekanizma islevi gormektedir.

7452 sayili Kanun kapsaminda hak sahiplerine kullandirilacak krediler ve limitleri 7700
sayili Cumhurbagkani Karari'nin 5'inci maddesi kapsaminda konutlar i¢in 750.000 TL, ahint
bulunan konutlar igin 1.000.000 TL ve isyerleri i¢cin 400.000 TL olarak; hibe miktarlar ise
6'nc1 maddesi kapsaminda, nakdi olarak konut i¢in 750.000 TL, isyeri i¢in 400.000 TL veya
yapilacak ingaatin biiylikligli, niteligi gibi hususlar gozetilerek ayni olarak ingaat
malzemesi olarak, ayrica insaat yapimi i¢in verilecek nakdi ve ayni hibe haricinde yapi
denetimi, jeolojik etiit raporu ve/veya harita hazirlanmasi ile yapima yonelik benzeri isler
icin bagimsiz béliim basina 40.000 TL olarak hiikkme baglanmis olup, Bakanlifimizca bu
dogrultuda uygulama yapilmaktadir.



