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7/40649 Esas Sayih Soru Onergesine lliskin Olarak Hazine ve Maliye
Bakanhgi Cevap Metni

Sayin Prof. Dr. Mithip KANKO, o6ncelikle sahsima ydnelik olarak Bakanligimiza

sundugunuz yazili soru 6nergeniz igin tesekkiir ederim.

Vergi politikalar, Kalkinma Planlari, Orta Vadeli Programlar ve Yillik Programlar
basta olmak iizere ulusal politika belgelerinde 6ngoriilen tedbir ve politikalar gergevesinde
belirlenmekte olup, anilan politika belgelerinde; biit¢e gelirlerinin siirdiiriilebilirliginin
saglanmasi, enflasyonla miicadelede para ve maliye politikalarinin birbirini destekler nitelikte
kararh bir sekilde uygulanacagi, kamu agiginin kademeli olarak diisiiriilecegi ve mali disiplinin
gugclendirilecegi, vergi politikalan ile biiyiime ve sosyal adalet ilkeleri ekseninde yatirimin,
istihdamin, Uretimin, ihracatin ve rekabet ortaminin desteklenmesine devam edilecegi ifade
edilmis bulunmaktadir. Bu gergevede, vergi politikalari, mali disiplin odaginda siirdiiriilebilir
ve adil bir yap: temelinde dngoriilebilirlik ve etkinlik ilkeleri dogrultusunda uygulanmaktadir.

Gayrimenkul alim satim faaliyetlerinin ticari bir organizasyon iginde devamlilik arz
edecek sekilde yapilmamas: sart: ile bu faaliyet, 193 sayili Kanuna gore gelir vergisine ve 3065
sayili Katma Deger Vergisi Kanunu uyarinca katma deger vergisine tabi bulunmamaktadir.
Konut alim satim faaliyetinin ticari bir organizasyona tabi olarak yapilmasi durumunda ise bu
faaliyetten elde edilen kazanglarin konusu itibariyla gelir vergisine veya kurumlar vergisine tabi
olmasi, ayrica bu faaliyete konu teslimler i¢in de katma deger vergisi (KDV) hesaplanmasi
gerekmektedir. Ancak, mal teslimi ve hizmet ifalarina uygulanan KDV oranlarinin belirlendigi
2007/13033 sayih Bakanlar Kurulu Karar (BKK) eki (II) sayili listenin 35’inci sirasinda yer
alan "Konutlarin net alaninin 150 m?'ye kadar olan kism1" indirimli oran (%10) kapsamindadir.
Ayni BKK eki (I) sayih listenin (B) boliimiiniin 11’inci sirasinda yer alan; "16/5/2012 tarihli
ve 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda
rezerv yapi alani ve riskli alan olarak belirlenen yerler ile riskli yapilarin bulundugu yerlerde
doniisiim projeleri gergevesinde yapilan konutlarin net alanimin 150 m*'ye kadar olan kismu ile
belediyeler, il 6zel idareleri, Toplu Konut Idaresi Baskanligi ve bunlarin %51 veya daha fazla
hissesine ya da yonetiminde oy hakkina sahip olduklar: isletmeler tarafindan konut yapilmak
lizere projelendirilmis arsalarin (sosyal tesisler igin ayrilan boliimler dahil) net alan1 150 m?'nin
altindaki konutlara isabet eden kism1" ibaresi kapsaminda bu teslimler i¢in ise KDV orani %1
olarak belirlenmistir.

Bununla birlikte, gayrimenkullerin iktisap tarihinden itibaren 5 yil i¢inde satilmasi

halinde elde edilen gelir deger artis kazanci olarak vergiye tabi bulunmakla birlikte, bu kazancin
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tespitinde satis bedelinden endekslenmis alis bedeli ile tapu harci gibi giderler ve ilgili yilin
istisnas1 diislilmekte kalan kazang iizerinden gelir vergisi alinmaktadir. Istisna tutar1 2026
takvim yil i¢in 150.000 TL olup bu tutarin altinda kalan deger artis1 kazanglan igin yillik
beyanname verilmemektedir.

Ayrica 492 sayili Harglar Kanunu uyarinca gayrimenkul devir ve iktisaplarinda, emlak
vergisi degerinden az olmamak iizere, beyan edilen devir ve iktisap bedeli {izerinden binde 20
oraninda tapu ve kadastro harci hesaplanmaktadir.

Ulkemizde toplam konut satislarinda bir durgunluk veya yavaslama olmadig
gozlemlenmekte olup konut satis istatistiklerine gére 2025 yilindaki konut satislar1 1,7 milyon
adet ile tiim zamanlarin en yiiksek seviyesine ulagsmistir.

Diger taraftan, vergi kayip ve kagaginin 6nlenmesi konusunda gerekli tedbirler alinmakta
ve yillik programlarda belirtilen esaslara uygun olarak diger kurum/kuruluslarla koordinasyon
i¢cinde gerekli ¢alismalar siirdiirilmektedir. Ayrica, risk odakli bir bakis agisiyla sektorler ve
konulara yonelik analiz galigmalan yapilmakta ve iilke genelinde sahada yaygin ve yogun
denetimler, sektorel vergi denetimleri, veriye dayali denetimlere siireklilik arz edecek sekilde

devam edilmektedir.
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