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HAZINE VE MALIYE BAKANLIGI
Strateji Gelistirme Bagkanligi

Sayr  :Z-19809844-610- Y$60913F ol 53/ 2026
Konu :7/42739 Esas Sayili Soru Onergesi

TURKIYE BUYUK MILLET MECLISI BASKANLIGINA

Ilgi:  09/04/2026 tarihli ve E-43452547-120.07.04- 1836037 sayili yaziniz.

[1gi yazi ekinde sahsima ydnelik olarak Bakanligimiza sunulan yazili soru onergesi i¢in

Erzurum Milletvekili Sayin Meral DANIS BESTAS’a 6ncelikle tesekkiir ederim.

Vatandaglarimiz1 konut piyasasindaki dalgalanmalarin olumsuz etkilerinden korumak
amaciyla, Bakanligimiz tarafindan 20.05.2022 tarihinde, konut finansman projesi yiirlirliige
konulmugtur. Proje kapsaminda "Ilk Evim Konut Finansman Paketi" ve "Genisletilmis Konut
Finansman Paketi" olmak lizere iki farkli paket tammlanmustir. Ilk Evim Konut Finansman
Paketi kapsaminda toplam 42.424 katilimeiya 22,9 milyar TL, Genisletilmis Konut Finansman
Paketi kapsaminda ise 719 katilimciya 345,2 milyon TL kredi tahsis edilmistir.

Bu g:erqevede, vatandaslarimizin yurt iginde konut alimlarimi desteklemek ve
vatandaglarimizi konut sektériindeki anzi dalgalanmadan azami &lgiide korumak amaciyla

cesitli zamanlarda destek programlari ve ¢oziim paketleri yiiriirliige konulmaktadir.

Ote yandan, gayrimenkul alim satim faaliyetlerinin ticari bir organizasyon iginde
devamhilik arz edecek sekilde yapilmasi durumunda bu faaliyet, elde edilen kazanglarn
konusuna gore gelir veya kurumlar vergisine, 3065 sayil: Katma Deger ‘Vergisi Kanunu
uyaninca da katma deger vergisine tabi bulunmaktadir. Bununla birlikte, gayrimenkullerin
iktisap tarihinden itibaren 5 yil i¢inde satilmas halinde elde edilen gelir 193 sayili Gelir Vergisi
Kanunu’na gore deger artis kazanci olarak vergiye tabi bulunmaktadir. Ayrica, 2021 yilindan
itibaren uygulanmak iizere Degerli Konut Vergisi ihdas edilmis olup, bu sayede birden fazla
konutu olan miikelleflerin, bina vergi degeri 2026 yili i¢in 17.711.000 TL iizerinde olan

konutlann vergilendirilmesi saglanmuistir.

Ayrica, 6802 sayili Gider Vergileri Kanunu’nda yapilan diizenlemeyle tizerine kayith
konuta sahip olan tiiketicilere kullandirilacak olan konut kredileri banka ve sigorta muameleleri

vergisi (BSMYV) istisnasi kapsamindan ¢ikarilarak barinma ihtiyacinin karsilanmasi amacini

Devlet Mah. Dikmen Cad. No:12, M Blok, Kat: 3-4
Telefon: (312)415 12 09 Faks: (312)415 26 80

e-posta: sgbsoruonergeleri@hmb.gov.tr  Elektronik Ag: www.hmb.gov.tr




L4

asan konut edinimlerine iliskin kredilerin vergilendirilmesi amaglanmigtir. Katma deger vergisi
(KDV) oranlarinin belirlendigi 2007/13033 sayili1 Bakanlar Kurulu Karar1 (BKK) eki (I) sayili
listenin (B) boliimiiniin 11 inci sirasinda yer alan, 16/5/2012 tarihli ve 6306 sayili Afet Riski
Altindaki Alanlarin Déniigtiiriilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda rezerv yapi alani ve riskli
alan olarak belirlenen yerler ile riskli yapilarin bulundugu yerlerde doniisiim projeleri
cercevesinde yapilan konutlarin net alaninin 150 m*'ye kadar olan kismi ile belediyeler, il 6zel
idareleri, Toplu Konut Idaresi Bagkanlif1 ve bunlarin yiizde 51 veya daha fazla hissesine ya da
yonetiminde oy hakkina sahip olduklan isletmeler tarafindan konut yapilmak iizere
projelendirilmis arsalarin (sosyal tesisler i¢in ayrilan boliimler dahil) net alam 150 m*nin
altindaki konutlara isabet eden kismina iligkin yapilan teslimlerde KDV orani ylizde 1 olarak

belirlenerek, sosyal konut teslimlerinde yiizde 1 oraninda KDV uygulanmasi saglanmistir.

Diger taraftan, konut arzini artirmak, deprem nedeniyle azalan konut stokunu telafi
etmek ve vatandaslarimizin konut edinimini kolaylastirmak amaciyla 6nemli adimlar
atilmaktadir. Bu kapsamda, depremden etkilenen 11 ilde 455 bin konutun teslimi
gergeklestirilmistir. Sosyal konut hamlesi kapsaminda 2023-28 déneminde 500 bin adet sosyal
konut, 1 milyon konutluk arsa ve 50 bin igyerine yonelik ¢aligmalar devam etmektedir. Ayrica
ilk kez dar gelirli vatandaslarimiz igin Istanbul’da 15 bin adet kiralik konut uygulamas: hayata
gecirilecektir. Ayrica, soru onergesine iliskin olarak, Tirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi
A_.S.’den alinan cevap metni ekte yer almakta olup soru 6nergesinde bahsi gegen diger hususlar,

Adalet Bakanlhig ile Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi uhdesinde bulunmaktadir.

Bilgilerini ve geregini arz ederim. IVU' { ”\ x 4

Mehmet SIMSEK
Bakan

Ek: Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi A.S. Cevap Metni
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> 7/42739 Esas Sayili Soru Onergesine Iliskin Olarak Tiirkiye Cumhuriyet
Merkez Bankasi A.S. Cevap Metni

Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi (TCMB), politika faizini ara hedeflerle uyumlu
bicimde, dezenflasyonun gerektirdigi parasal sikilifn saglayacak sekilde belirlemektedir.
TCMB'nin fonlama stratejisi kaynakli agirlikli ortalama fonlama maliyeti ile politika faizi
dénem doénem farklilasmaktadir. Konut kredileri yapis1 geregi uzun vadeli oldugundan soz
konusu kredilerin faiz oranlarinin bankalarin uzun vadeli politika faizi ve enflasyon
beklentilerinden de etkilendigi degerlendirilmektedir. Nitekim Elektronik Veri Dagitim Sistemi
verilerine gore son dénemde akim konut kredisi faiz oranlar1 TCMB agirlikli ortalama fonlama

maliyetinin altinda gerceklesmektedir.



