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IZMiR MILLETVEKILI
SAYIN MUSTAFA BILiCi°NiN
TBMM 7/39708 ESAS SAYILI
YAZILI SORU ONERGESINE
ILISKIN SORULAR VE CEVABI

SORULAR

Basina yanstyan haberlere gore Izmir'de toplu konut projeleriyle yerlesim alani olusturma siirecinde,
ozellikle TOKI vasitasiyla uygun arsa tespiti ve tahsis siireglerinin son dort yilda geciktigi ifade
edilmektedir. Bu gecikmeler nedeniyle hak sahiplerinin yerlesim planlarinda belirsizlikler, yatirim
maliyetlerinde artislar ve sosyal konut ihtiyacinin karsilanmasinda gecikme yasandigi kamuoyunda
dile getirilmigtir. Kamu kaynaklarinin etkin kullamimy, yerel planlama stireglerinin seffaflign ve imar
mevzuat gergevesinde uygulama takviminin netlestirilmesi Snem arz etmektedir.

Bu bilgilendirme 1s1831nda;

1) Son dért yilda TOKI araciligryla Izmir genelinde yiiriitiilen toplu konut/yerlesim alam projeleri i¢in
uygun arsa tespiti ve tahsis stiregleri hangi takvimle yiiriitiilmiistiir? Hangi tarih ve kararlarda tahsis
islemleri sonuglandirilmistir?

2) Izmir'de hak sahibi oldugu halde bugiine kadar konut veya arsa tahsis edilmeyen ka¢ hak sahibi
bulunmaktadir? Bu kisilerin magduriyetini gidermeye déniik Bakanliginizin takvimi nedir?

3) Yer bulma siirecinin uzun siirmesinin baslica nedenleri nelerdir? (Mevzuat/imar uyumu,
kamulastirma gecikmesi, planlama/CED gereklilikleri vb.) Bu hususlarda ne tiir diizenlemeler
yapilmistir veya yapilmasi planlanmaktadir?

4) Izmir'in hangi ilgelerinde ve hangi parsellerde TOKI yerlesim projeleri icin kesinlesmis tahsisler
yapimugtir? Bu alanlarin toplam yiiz6l¢iimii ve planlanan konut sayis1 kagtir?

5) Siire uzamasi nedeniyle planlanan insaat-baslangi¢ donemlerinin ertelenmesi, fiyat artis1 vb.
durumlar igin hak sahiplerine sunulan ek destek, finansman kolaylig1 veya alternatif yerlesim
segenekleri var midir?

6) Seffaflik ve kamuyu bilgilendirme amaciyla, Izmir'de yiiriitilen toplu konut/yerlesim projelerinin
etap, takvim, arsa tahsis ve konut iiretim verileri Bakanliginizca kamuoyu ile diizenli olarak
paylasilacak midir?

CEVAP

250 Bin Sosyal Konut Projesi kapsaminda TOKI tarafindan tiim Tiirkiye genelinde yapilan projelerde
konutlarin maliyetlerinin de minimum diizeyde tutulmas i¢in 6ncelikle Maliye Hazinesi miilkiyetinde
bulunan taginmazlar kullanilmakta olup, Izmir ili merkezinde yapilan ¢alismalar sonucunda, merkezde
projeye uygun Hazine taginmazinin bulunmamasi da dikkate alinarak; planlama uygunlugu, maliyet,
yeni yerlesim alanlari vb. unsurlara dikkat edilerek Toplu Konut Idaresi Bagkanlig) tarafindan yapilan
yer tespit caligmalan sonucunda, proje alami belirlenerek planlama, projelendirme ve insaat
faaliyetlerine baslanilmstir.

Projenin agiklanmasindan bugiine planlama ¢alismalari kapsaminda; arazi tespiti ve 3194 Sayili Imar
Kanunu Mevzuati gergevesinde talep toplanan ilgelerde; proje alan yer secimi, kurum gorislerinin
toplanmasi (yaklagtk 25 Kurumdan), halihazir haritalarm {iretilmesi, imar planina esas jeolojik ve
jeoteknik etlit raporlarmin hazirlanmasi ve onayi, imar planlarinin hazirlanmast, onaylanmasi, plan
aski siiregleri ve kesinlesmesinin akabinde imar uygulamalarimin hazirlanmasi stiregleri her bir proje
i¢in ayr ayrn yrtitiilmekte olup bu resmi siireclerin tamamlanmasi ile hak sahibi vatandaslara arsalan
i¢in tahsis agamasina gecilmektedir.
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Bu kapsamda imar planlarinin onayu ile birlikte hak sahiplerine tahsis edilecek arsa bedellerinin tespiti
SPK Lisansli Degerleme Firmalarinca yapilmaktadir. Degerlemenin tamamlanmasi ile tahsise ve
pesinata esas 6n katilim bedeli 6deme siirecine (6 ay) baslanmaktadir. Stireg sonunda arsa belirleme
kurasi ¢ekildikten sonra her bir parsel igin ayr1 ayri belirlenen fiyatlar ile "Arsa Tahsisi Borglanma
Sozlesmesi" (1 ay) imzalanmak iizere ilgili bankaya yonlendirilmekte akabinde evrak kontrolil
yapilarak basvurusu uygun olanlarin tapu devirleri gergeklestirilmektedir. Bilindigi iizere Ilk Evim
Arsa Projesinde tahsis edilen arsalar i¢in 10 yilda esit taksitlerle faizsiz ve herhangi bir artis
olmaksi1zin 6deme imkén: sunulmaktadir.

Tiim Tiirkiye gelinde hak sahibi vatandaslara 6ncelikle planlama galigmasi tamamlanmig olan tahsis 3
pesinata esas 6n katilim bedeli 6deme siirecine baslanildiginda sms ile bilgilendirme yapilmaktadir.
Ayrica, diger tiim siiregler igin telefon, mail, Cimer vb. iletisim ve talep yollan ile ulasan her hak
sahibine asamalarin ifade edildigi bilgilendirmeler yapilmaktadr.

Toplu Konut Idaresi tarafindan yapim gergeklestirilecek projelerin bagvuru islemleri sirasinda
ilanlarimizda ve basvuru formlarinda; ilan edilen konutlarin, adet, m? ve fiyat bilgileri ihale sonrasi
kesinlik kazanacak olup ilan edilenlerin tahmini bilgiler oldugu, yeterli talep saglanarak projenin
gergeklestirilmesi halinde, yapilacak ihale sonucuna gore, TOKI tarafindan, her bir konut igin ayrn ayn
hesaplanacak serefiyeli konut satig bedellerinin s6zlesmeye esas olacagl belirtilmistir. Bu ¢ercevede
konut satig fiyatlari, ihale bedeli ve diger maliyet kalemleri dikkate alinarak, kar amaci giidiilmeden
belirlenmektedir.

Hak sahiplerine konutlar; %10 pesinat ve 240 ay vade ile ve taksit ddemeleri, sozlesme tarihini takip
eden ay itibariyle baglatilacak sekilde satilacaktir.
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