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ISTANBUL MILLETVEKILI
SAYIN AYSE SIBEL YANIKOMEROGLU’NUN
TBMM 7/46626 ESAS SAYILI
YAZILI SORU ONERGESINE
ILISKIN SORULAR VE CEVAPLARI

SORULAR

Istanbul'un Basaksehir ilcesinde bulunan TOKI Kayabag1 Bat1 2. Kisim 725 Konut projesinin hak
sahipleri, 2019 yilindan bu yana biiyiik bir magduriyet yasamaktadir. Vatandaslarimiz pesinat ve
taksit 6demeleri basta olmak tizere iizerlerine diisen tiim mali yiikiimliilikkleri yerine getirmis;
bunun yaminda KDV, DASK, konut sigortasi, site yénetim bedeli ve aidat 6demeleri de yapmuistir.
Buna ragmen, hak sahiplerinin beyanlarina gore konutlarin onemli bir boliimiinde yasamin
baglamasini engelleyen altyap ve iistyap: eksiklikleri devam etmektedir.

Hak sahipleri, ulasgim yollarinin tamamlanmadifim, su, elektrik ve dogalgaz baglantilarinin
saglanmadifini, sayaglarin takilmadiim, konutlarda ciddi iscilik ve imalat kusurlarnm
bulundugunu, okul, market ve temel sosyal donat1 alanlarinin hazir olmadigim ifade etmektedir. Bu
nedenle anahtar teslimi yapilmig olmasina ragmen konutlarn fiilen kullanilmasimn miimkiin
olmadig belirtilmektedir.

Bu baglamda;

1-Istanbul Kayabas: Bat1 2. Kisim 725 Konut projesinde altyap1 (yol, su, elektrik, dogalgaz)
¢aligmalari neden konut teslim asamasina kadar tamamlanmamstir? Bu eksikliklerin giderilmesi
i¢in belirlenmis kesin bir tarih var midir?

2-Vatandaglann fiilen oturamadig, temel insani ihtiyaglarin dahi karsilanamadig: bu konutlar icin
site yonetim bedeli, aidat, KDV ve sigorta gibi 6demelerin tahsil edilmesinin gerekcesi nedir?
Magduriyet giderilene kadar bu tahsilatlarin durdurulmasi ya da iade edilmesi diistiniilmekte midir?

3-Hak sahiplerinin konut iglerinde tespit ettigi ciddi iscilik kusurlari, eksik imalatlar ve yapisal
sorunlarin yiiklenici firma tarafindan ivedilikle giderilmesi adina bakanligimzca baslatilmis bir
denetim veya cezai iglem siireci bulunmakta midir?

4-Bolgedeki okul, market ve sosyal donati alanlarinin faaliyete gegmesi igin yiiriitiilen caligmalar
ne agamadadir?

5-Bakanhgimiz veya TOKI yonetimi tarafindan, hak sahiplerinin magduriyetini yerinde incelemek
amactyla bir heyet gorevlendirilecek midir?

CEVAP

1-Istanbul Ili, Basaksehir Ilgesi, Kayabasi Mahallesi Bat1 Bolgesi 2.Kisim 725 Adet Konut Insaat
ile Altyapt Ve Cevre Diizenlemesi isi kapsaminda yapilan yol, dogalgaz, su, elektrik imalatlari
tamamlanmigtir. Konutlarin teslim edilmesi siirecinde belirtilen konulara iliskin ilgili kurumlar
sebebiyle gecikmeler yasanmakta olup, hak sahipleri agisindan herhangi bir magduriyet s6z konusu
degildir.

2-Vatandaglarn fiilen oturmasina engel bir durum s6z konusu degildir. Hak sahipleri ile imzalanan
satig sozlesmelerinde belirtilen teslim takvimine gore teslimler yapilmakta olup, satis



sozlesmesinde belirtilen “Anahtar teslim tarihinde, 3065 sayili KDV Kanunu kapsaminda gegerli
KDV oram lizerinden tahakkuk edecek Katma Deger Vergisi tutar taksitlere yayilarak tahsil
edilecektir. Konut tesliminden sonra ALICI, Yonetim Plam1 ve KMK’da ongoriilen ortak
giderlerden bagimsiz bslime (GAYRIMENKUL) isabet eden miktarlari, toplu yapi alanindaki
ortak tesislere iligkin giderleri ve blok aidatlarini anahtar tesliminin gergeklestigi veya teslim
ihbarinda belirtilen siirenin i¢inde bulundugu aydan gegerli olmak {izere her ay yapi/site yonetimine
odeyecektir. Alict bagimsiz bolimii teslim almamis olsa dahi aidat ve ortak alan giderlerini
odemekle yiikiimlidiir.” maddesi ile “ALICI, teslim ihbarinda belirtilen siire igerisinde
Gayrimenkulil teslim almadig: takdirde, bildirilen teslim tarihinden itibaren tahakkuk etmis olan
tim ortak gider aidatlari, Emlak Vergileri, abonelik vb. iicretleri, sigorta ticreti, vs. giderleri
IDARE’ye 6demekle yiikiimliidiir. ““ maddesi ile belirtilmistir.

Ayrica; Istanbul Kayasehir Bat1 Bolgesi 2. Kisim (725) Toplu Konutlari Projesi kapsaminda
Gayrimenkul Satis S6zlesmesi ve 634 sayil1 Kat Miilkiyeti Kanunu hiikiimleri gergevesinde Toplu
Konut idaresi Baskanhg1 (TOKI) biinyesinde Yénetim ve Denetim Kurulu olusturulmus, yonetim
hizmet ve faaliyetlerinin yiirtitiilebilmesi is ve islemleri i¢in aralarinda (Site Yonetimi ve Yonetim
Firmasy) diizenlenen “Hizmet Alim Sozlesmesi” dogrultusunda “Emlak Yonetim Hizmetleri ve
Ticaret A.S.” firmasi yetkilendirilmistir. Kayitlarimizin tetkiki sonucu s6z konusu projede yer alan
bagimsiz boliimlerde 29.06.2026 tarihi itibari ile teslim islemlerine baslandigi, site yOnetim
faaliyetlerine iliskin ortak giderlerin (aidat vs.) belirlenmis oldugu isletme projesinin 01.08.2026 —
31.07.2027 donem araligina yonelik uygulanmak tzere onaylanarak yiiriirlige konuldugu,
belirlenen ortak giderlerin biitge donemine uygun sekilde ilgili site yonetimi tarafindan hak
sahiplerine teblig edilmeye baslandigi, dolayisi ile ortak giderlerin tahakkuk ve tahsilat islemlerine
01.08.2026 tarihi itibari ile baslanacagi. 01.08.2026 tarihi 6ncesine yonelik site yénetimi tarafindan
herhangi bir ortak gider aidat tahakkuku yapilmadig: tespit edilmektedir. Bu itibarla; Istanbul
Kayasehir Bat1 Bolgesi 2. Kisim Toplu Konutlarinda; yonetim hizmetleri ile ilgili islemler 634
sayili Kat Miilkiyeti Kanunu ve ilgili mevzuat hiikiimleri gercevesinde isletme projesi biitge
donemine uygun sekilde yonetim firmasinin yetki ve sorumlulugunda siirdiiriilmektedir.

3-TOKI tarafindan ihalesi yapilan ve “Istanbul Basaksehir Kayabas1 Bat1 Bolgesi 2. Kistm 725
Adet Konut Ingaati ile Altyap1 ve Cevre Diizenlemesi [kmal Isi” kapsaminda; hak sahiplerinden 10
adet sikayet intikal etmigtir. Bu sikayetlerin 8 adedi giderilmis olup 2 adet sikayette belirtilen
hususlar ile ilgili olarak, isin proje ve s6zlesmesi kapsaminda incelenmesi bu kapsamda eksik ve
kusurlu imalat tespit edilmesi halinde giderilmesi ve alinacak tutanagin Idaremize génderilmesi
hususunda isin yap1 denetimi ve kontrollik hizmetlerini yiiriiten miisavir firma Emlak Planlama
Ing. Proje Yon. Ve Tic. A.S.’ye gerekli talimatlar verilmistir. Sonug olarak hak sahiplerinin konut
iclerinde tespit ettigi ig¢ilik kusurlar1, yiliklenici firma tarafindan giderilmekte olup, tarafimizca
takip edilmektedir.

4-Isin kapsaminda sosyal donati1 (Okul vb.) bulunmamaktadir.

S-Hak sahipleri agisindan her hangi bir magduriyet séz konusu degildir. Konutlarin yapim siireci,
nitelikli personelin ¢aligtii kontrol miisavirlik sistemi ile yiiriitiilmekte olup yapima ait tiim
asamalar Idaremizin tecriibeli miihendisleri tarafindan kontrol edilmektedir. Bu ikili kontrol sistemi
ile hem miisavir firma hem de konuta ait tiim uygulama caligsmalan titizlikle yiiriitiitmektedir.

Ayrica, hak sahiplerine konut teslimleri, Idaremiz adina miisavir firma tarafindan yapilmakta olup
teslim agsamasinda tespit edilen eksiklikler hak sahipleri ile beraber belirlenmekte ve yiiklenici firma
tarafindan is¢ilik hatalarinin diizeltilmesi saglanmaktadir.



