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SORULAR

6306 sayihh Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanun'da 2023
yilinda yapilan degisikliklerle, "rezerv yap:i alam" kavrami ve uygulama yetkileri kokli
bi¢imde genigletilmistir. Bu degisiklikle birlikte, rezerv alanlar yalmizca yeni yerlesim
alanlanyla simrl olmaktan ¢ikarilmis; mevcut yerlesim alanlarmin da Bakanhkga re'sen rezerv
alan ilan edilmesinin 6nii agilmistir.

Bu diizenleme, yerel yonetimlerin devre disi birakildigi, hak sahiplerinin rizasinin
alinmadigi ve merkezi idarenin genis takdir yetkisine dayali bir doniisiim rejimini fiilen
kurumsallastirmigtir.

Son donemde ozellikle Hatay, Malatya, Kahramanmaras, Adiyaman ve Istanbul'un baz
ilgelerinde yapilan rezerv alan ilanlari, yurttaslarin miilksiizlestirilme, arsa degerinin diisiik
bedellerle kamulastinlmasi, yargiya erisim zorluklan ve seffaflik eksikligi gibi ¢ok sayida
magduriyetiyle giindeme gelmistir.

Deprem bolgesinde yasayan yurttaglarin  "evlerimizin yerine bagkalarinin  projeleri
yapilacak" endisesi, kamuoyunda ciddi tepki yaratmistir. Bu alanlarin bir kisminin TOKI,
Emlak Konut GYO ve &zel konsorsiyumlar eliyle planlanmasi, kamu yararindan ziyade rant
tiretimi ve arsa spekiilasyonu tartismalarim gii¢lendirmigtir.

6306 sayili Kanun'un uygulama bigimi, afet riskinin azaltilmasi amacim asarak kamusal
yetkinin 6zel ¢ikarlar lehine kullanilabilecegi bir diizenleme haline déniismektedir.
Vatandaglarin miilkiyet hakki, yasadiklari yerlerde kalma hakki ve adil tazminat haklari
korunmadik¢a, bu diizenlemeler "kentsel doniisim" degil, "miilkiyet transferi" anlamina
gelecektir.

Bu konuyla ilgili olarak;

1-2023 yilindan bu yana Bakanlifiniz tarafindan ka¢ adet rezerv yapi alam ilan edilmistir?
Bu alanlarin il ve ilge bazinda dagilimi nedir?

2-Rezerv alan ilan edilen bolgelerin kacinda yerel belediyelerin goriisii alinmistir? Bu
goriiglerin kaginda olumlu, kaginda olumsuz kanaat bildirilmistir?

3-Rezerv yapr alam ilam yapilan bolgelerde hak sahiplerine ait miilklerin toplam
yuzol¢iimii ne kadardir ve bu alanlarda kamulastirma islemi baglatilan parsel sayist
kagtir?

4-Rezerv alan ilan1 siirecinde hak sahiplerine ne tiir bilgilendirme ve itiraz imkam
sunulmustur? Vatandaslarin yaptifi itiraz veya dava sayisi kagtir, bunlardan kaginda
yiiriitmeyi durdurma karar1 verilmistir?

5-Hatay, Malatya ve Kahramanmaras illerinde ilan edilen rezerv alanlarda TOKI veya
Emlak Konut GYO'nun rolii nedir? Bu alanlarda 6zel yatirimcilarla arsa gelistirme



sozlesmeleri yapilmig mudir?

6-Rezerv alan uygulamalar sonucunda taginmaz sahiplerine 6denen bedeller, bagimsiz ekspertiz
raporlarina gore emsal piyasa degerinin altinda midir? Bu konuda Bakanlhiginizin bir denetim veya
standart belirleme mekanizmasi var midir?

7-2023 degisikligiyle birlikte "yeni yerlesim alani olarak” ibaresinin rezerv alan tanimindan
cikarilmasinin gerekgesi nedir? Bu degisiklikle mevcut yerlesim alanlarinda rant amaglh déniistim
riskinin artt1g1 elestirilerine katiliyor musunuz?

8-Rezerv yap1 alani ilan edilen bolgelerde imar planlari, uygulama projeleri ve finansman modeli
kamuoyuna agik midir? Bakanlik bu siiregte seffaflik ve hesap verebilirligi nasil saglamaktadir?

9-Rezerv alan ilam sonrasinda taginmazlarinin elinden ¢ikmasiyla magduriyet yasayan yurttaglarin
adil tazminat ve geri doniis haklarinin korunmasi i¢in Bakanliginiz hangi tedbirleri almistir?

10-6306 sayil1 Kanun'un son haliyle. afet riskinin azaltilmasindan ziyade biiyiik insaat sirketlerine
diisiik maliyetli arsa temini saglandig: elestirilerine karsi bakanligin goriisii nedir?

CEVAP

Bakanligimiz Kentsel Doniisiim Baskanligimizca yiiriitiilen kentsel doniisiim uygulamalar 2012
yilinda yiiriirliige giren 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkinda
Kanun ve 6306 sayili Kanun'un Uygulama Yo6netmeligi uyarinca yiiriitiilmektedir. S6z konusu
kentsel d6niislim uygulamalarina konu alan ve yapilarin (Riskli Alan, Rezerv Yapi Alam ve Riskli
Yapi) belirlenmesine dair usul ve esaslar, anilan Kanun ve Uygulama Y6netmeligi ile tanimlanmis
olup Bagkanligimizca anilan mevzuat kapsaminda uygulama yapilmaktadir.

6306 say1li Kanun'un Idare tamminda belediye, il 6zel idareleri, bityiiksehir belediyeleri ya da ilge
belediyelerine atifta bulunularak, yerel yonetimlere dogrudan uygulayici nitelikte yetki verilmis
olup, bu kapsamda ilgili yerel idarelerce afet riski nedeniyle can ve mal kaybinin yasanmasi
muhtemel oldugu tespit edilen alanlarin Kanun kapsaminda degerlendirilmesine iligkin teklif
dosyalar1 Bakanligimizca degerlendirilerek alan belirleme ¢alismalart igbirligi halinde
stirdiiriilmektedir. Bakanligimizca Rezerv Yapi Alam olarak belirlenen alanlar, alan sinirlan ile
birlikte ilgili idarelere (Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi 1 Miidiirliikleri, Kentsel Déniisiim
[1 Midiirliikleri, ilgili Belediyeler) resmi yazi ile bildirilmekte, is ve islemlerin yiiriitiilmesi i¢in
ilgili yerel idarelere yetki verilebilmektedir.

6306 say1l1 Kanun kapsaminda rezerv yapi alanu, lizerinde herhangi bir yapilasma bulunmayan bir
bolgenin yeni yerlesim alani olarak kullanilmasi amaciyla belirlenebildigi gibi yapilasmis
alanlarda da belirlenebilmektedir. Kanun kapsaminda uygulama yapilabilmesi ve mevzuatta
belirtilen kira yardimi, faiz destegi ve har¢ muafiyetleri gibi tegviklerden yararlamlabilmesi i¢in
hukuken alan sinirlarinin belirlenmesi gerekmekte olup hak sahiplerinin Kanunun 6ngérdiigii
muafiyet ve desteklerden istifade edebilmesi igin ilgili alanin rezerv yap1 alam olarak belirlenmesi
suretiyle uygulama yapilmaktadir.

6306 say1l1 Kanun kapsaminda belirlenen doniisiim alanlarinda hak sahipligi tespitleri yapilmakta
ve tiim taginmazlarin degerleme islemleri 6306 sayili Kanun'un Uygulama Yonetmeliginin 12 nci
maddesinin iigiincli fikras1 uyarinca gergeklestirilmektedir. Bu dogrultuda maliklere sahip
olduklar tasinmazlarina karsilik, talep etmeleri halinde kiymet takdir bedeli karsihiinda nakit
anlagsma veya uygulama alanlarinda yeni tretilecek bagimsiz birimlerden edinmelerine olanak
saglanarak eski sahip olduklar1 tasinmazlarin arsa veya bina bedelleri ile ilgili herhangi bir hak



kayb1 yasamamalari saglanmaktadir.

Anuilan Kanun uyarinca uygulama yiriitiilen alanlarda; Bakanhigimiz, ilgili Belediye
Bagkanliklar1, Toplu Konut idaresi Baskanhig: (TOKI) ve alandaki hak sahiplerinin katilim ile
stirdiiriilen projelendirme ve yapim faaliyetleri; alanda bulunan bagimsiz b6liim sayilari, alanin
nitelik ve degerleri ile hak sahipleriyle yapilan uzlasma goriismeleri sonuglarina gore
gergeklestirilmekte olup, uygulamalar dahilinde anlasma ile tahliye edilen yapilarin maliklerine,
kiracilarina ve yapida ikamet etmek sartiyla siuirli ayni hak sahiplerine gegici konut veya isyeri
tahsisi ya da kira yardimi yapilabilmekte; bu alanlarda yapimu gerceklestirilen bagimsiz
boliimlerin bedelleri, gerekli goriildiigiinde, proje uygulamalarinin yapildig: illerdeki mevcut
ekonomik durum, tabii afetin ortaya ¢ikardigi durumlar, konut rayi¢ ve enkaz bedelleri ile
uygulama alanindaki kigilerin mal varlig1 ve geliri géz oniinde bulundurularak Cumhurbagkam
karari ile yapim maliyetlerinin/rayi¢ degerinin altinda tespit edilebilmektedir.

Bunlarla birlikte, Kentsel Doniisiim Bagkanligimizca 6306 sayih Kanun kapsaminda belirlenen
kentsel doniisiim alanlarinda yiiriitiilen uygulamalara iliskin gerekli bilgilendirme ve uzlasma
stireglerini yiiriitmek iizere sahada Kentsel Doniisiim Baskanhigimiza bagli olarak irtibat ofisleri
kurulmakta ve bu ofisler marifetiyle, anilan Kanun kapsaminda yiiriitiilen tiim is ve islemlere, plan,
proje ve hak sahipligi stireglerine iliskin gerekli bilgilendirmeler yapilmakta, vatandaglarin talep
ve Onerileri alinmakta, uzlasma siiregleri ylriitiilmekte, diizenli saha ziyaretleri de
gerceklestirilerek siireg seffaf bir sekilde ydiriitiilmektedir.

6306 sayilh Kanun ve bu Kanun'un Uygulama Yonetmeligi uyarinca belirlenen uygulama
alanlarinda tespit, tahliye, yikim ve yenileme faaliyetleri Bakanhigimizca saglanan teknik ve maddi
destekler esliginde, Toplu Konut Idaresi Baskanligi, yerel idareler ve ilgili paydaglar ile igbirligi
halinde siirdiiriilmekte olup, Hatay, Malatya ve Kahramanmaras illerinde Bakanlhigimizca anilan
mevzuat kapsaminda uygulama yapilan alanlardaki yapim isleri Toplu Konut Idaresi Baskanlig:
ve Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhig1 A.S. tarafindan yuriittilmektedir.

6306 sayili Kanun ve ilgili mevzuat: kapsaminda belirlenen riskli alan ve rezerv yap: alanlarinda
iiretilen bagimsiz boliimler yine bu alanlardaki hak sahiplerine yonelik olarak iiretilmekte olup,
vatandaslarimizin miilkleri iizerinde Kurumumuzun tasarrufuna gegirilmek iizere herhangi bir
uygulama yapilmamaktadir.



