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SORULAR

1) Kasim 2025 itibariyla Ttirkiye'deki mevcut yap: stokunun sayisi kagtir?

2) Yap: stokunun deprem riski agisindan degerlendirilmesi yapilmis mudir; eger yapilmissa, riskli
yapi orant tam olarak nedir?

3) Kentsel doniigiim kapsaminda kag¢ bina yenilenmis veya giliglendirilmistir ve bu siiregte
hedeflenen toplam bina sayisi nedir?

4) Yapt stokunda ruhsatsiz veya kagak yapilarin oram nedir ve bu yapilara yonelik alinmis
yaptirimlar nelerdir?

5) Iklim degisikligi ve enerji verimliligi agisindan yapi stokunun yalitim orani ve enerji sinifi
dagilimi nedir?

6) Tarihi ve kiiltiirel miras niteligindeki yapilarin stok i¢indeki orani nedir ve koruma durumlar
nasil izlenmektedir? .

7) Deniz, nehir veya fay hatt1 gibi riskli alanlardaki yapi stokunun miktar1 ve bu alanlardaki
yapilagma politikalar1 nelerdir?

8) Yap: stokunun malzeme kalitesi (beton, ¢elik vb.) agisindan denetim sonuglar nelerdir ve son 5
yilda ulusal 6lgekte yapilan denetim sayis1 kagtir?

CEVAP

Kentsel doniisiim uygulamalari; 2012 yilinda yiiriirliige giren 6306 sayili Afet Riski Altindaki
Alanlarin Doniistiirilmesi Hakkinda Kanun ve 6306 sayilh Kanun'un Uygulama Yonetmeligi
uyarinca yiriitiilmektedir. S6z konusu kentsel doniigiim uygulamalarina konu alan ve yapilarin
(Riskli Alan, Rezerv Yapi Alani ve Riskli Yapi) belirlenmesine dair usul ve esaslar, anilan Kanun
ve Uygulama Yonetmeligi ile tanimlanmis olup Kentsel Déniisiim Baskanligimizca anilan mevzuat
kapsaminda uygulama yapilmaktadir.

Bu ¢ergevede siirdiiriilen kentsel dontigim stiregleri dahilinde gelinen tarih itibari ile iilkemiz
genelinde yaklagik 2,5 milyon bagimsiz birimin, Tiirkiye Bina Deprem Yo6netmeligi, Yap1 Denetim
Sistemi ve ilgili mevzuatta tamimlanan plan, proje, yapim teknikleri ve yapi malzemeleri ile
yenilenerek afet risklerine karsi direngli hale getirilmesi saglanmistir.

3194 sayili Imar Kanunu’nun 5’inci maddesinde "flgili Idare; belediye ve miicavir alan simirlar
i¢inde belediye, diginda valiliktir." hilkmii geregi Imar Kanunu'nun 8’inci maddesi kapsaminda
ndzim ve uygulama imar planlarim hazirlayip onaylamak, 21°inci maddesi kapsaminda yap: ruhsati
diizenlemek ve 30’uncu maddesi kapsaminda, yap: tamamen bittigi takdirde tamaminin ve kismen
kullamlmasi miimkiin olan kisimlart tamamlandig: takdirde bu kisimlarinin kullanilabilmesi igin
yapt kullanma izni diizenlemek, ayrica 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili mevzuati kapsaminda
diger uygulamalan ytriitmek belediye ve miicavir alan sinirlar igerisinde belediyelerin, belediye ve
miicavir alan sinirlari disinda ise il 6zel idarelerinin uhdesindedir.

Imar Kanunu'nun 20°nci maddesi uyarinca yapinin imar plani, yonetmelik, ruhsat ve eklerine uygun
olarak yapilabilecegi, yap: ruhsatina esas yapilarda ruhsat eki projelerin, Imar Kanunu’na ve ilgili
yonetmeliklerine, yiriirlilkteki imar plani kararlarina, konuyla ilgili diger mevzuat, ilke ve
standartlara uygunlugu bakimindan incelenmesi ve uygun bulundugu takdirde onaylanmasi gérev
ve sorumlulugu ruhsat: diizenleyecek idareye aittir.
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Imar Kanunu’nun 28’inci maddesinde, bu Kanun kapsamindaki mimarhk, miihendislik ve planlama
hizmetine iliskin harita, plan, etiit, proje ve eklerinin diizenlenmesi ve bunlarin yerine getirilmesinin
uzmanlik alanlarina uygun meslek mensuplarina yaptirilmasinin zorunlu oldugu, yapi miiteahhidi
ve santiye sefinin; yapiyil, tesisati ve malzemeleriyle birlikte bu Kanuna, ilgili diger mevzuata,
uygulama imar planina, ruhsata, ruhsat eki etiit ve projelere, standartlara ve teknik sartnamelere
uygun olarak insa etmekle fenni mesuller/yap: denetim ise yapinin uygun olarak insa edilmesini
denetlemekle gorevlidir.

llgili idareler yapi ruhsati diizenlenerek insasina izin verilen yapilarin denetimlerini yapmakla
yiikiimlii olup, yapinin denetim sorumlular1 ve diger teknik gorevliler ile yapi sahibi ve miiteahhidin
sorumluluklari, ilgili idarenin sorumlulugunu ortadan kaldirmamaktadir.

Imar Kanunu'nun 32’nci maddesi uyarinca; yapinin ruhsatsiz veya ruhsat ve eklerine aykir
yapildiginin tespit edildigi ya da aykiriliga muttali olunmasi durumunda ilgili idaresince o andaki
durumun tespit edilmesi, yap: tatil tutanaginin diizenlendigi tarihten itibaren bir ay i¢inde yapi
sahibi tarafindan aykirihigin giderilerek veya ruhsat alinarak yapinin mevzuata uygun hale
getirilmesi gerekmekte olup, aksi takdirde idarece aym maddedeki hiikiimlerin tekamiil ettirilmesi
gerekecektir.

Ayni sekilde yapr kullanma izin belgesi diizenlenmis olmasiin da ilgili idarenin o parsele iliskin
g6zetim ve denetim gorevini ortadan kaldirmamakta, yapr kullanma izin belgesi diizenlenmis bir
parselde ruhsat eki projelerine ve mevzuata aykirilik var ise ilgili idaresince Imar Kanunu'nun 32 ve
42’°nci maddeleri uyarinca gerekli islemlerin tesis edilmesi gerekmektedir.

Yerlesmelerin fen kurallarina ve ilgili mevzuatina uygun tesekkiiliinden oncelikle ilgili idareler
sorumlu oldugundan yapilarin ruhsat eki projelerine uygunlugunu denetleme, uygun olmayanlan
uygun hale getirme gorev ve sorumlulugunun da 6ncelikle ilgili idarelerine aittir.

Dolayisiyla ilgili idareler imar mevzuati gergevesinde islem tesis etmekle yiikiimli olup,
Bakanhigimizin ilgili idarelerce imar mevzuati kapsaminda tesis edilen is ve islemlere iliskin
inceleme ve denetleme gorevi bulunmamaktadir. Bakanhigimiz, ilgili mevzuat uyarinca planlama,
yapinin ruhsata baglanmasi ve yapi kullanma izni alinmasi siireglerinde uyulmasi gereken ilke ve
esaslar1 belirlemek suretiyle diizenleyici bir rolii bulunmaktadir. Bu siire¢ler hazirlanan ilke ve
esaslara gore ilgili idarelerin sorumlulugunda yiiriitilmekte olup, talep edilmesi halinde ilgili
idarelere tereddiide diisiilen konularda goriis verilmektedir.

Bakanligimizca; binalarda tiiketilen enerji miktarini sinirlandirarak, kullanilan yenilenebilir enerji
kaynaklarinin izlenebildigi Enerji Kimlik Belgesi uygulamasi kapsaminda 2011 yilindan bugiine
kadar 1 milyon 440 bin binaya Enerji Kimlik Belgesi diizenlenmistir. Enerji Kimlik Belgesi,
binanin enerji ihtiyac1 ve enerji tiiketim siniflandirmasi, yalitim 6zellikleri ve 1sitma veya sogutma
sistemlerinin verimiyle ilgili bilgileri igerir. Enerji Kimlik Belgesi ile binalarin enerji tiiketimleri ve
sera gazi emisyonlar1 A, B, C, D, E, F ve G olarak degisen referans 6l¢egine gore siniflandirilarak
gosterilmektedir. A sinifi en verimli, G smnifi ise en diisiik verimli seviyeyi belirtiyor. Tiirkiye'de, 1
Ocak 2011'den sonra yapilan yeni binalar i¢in Yap1 Kullanma Izin Belgesi alinmasi1 asamasinda,
Enerji Kimlik Belgesi'nin ilgili idarelere sunulmasi, enerji performans ve sera gazi salimim sinifinin
da en az C olmasi zorunlulugu getirilmistir. Bakanlhigimiz, uygulamanin basladigi 2011'den itibaren
1 milyon 109 bin yeni, 331 bin mevcut bina i¢in Enerji Kimlik Belgesi diizenlemis olup, en ¢ok
belge Istanbul, Ankara, Izmir, Antalya ve Bursa'da olusturulmustur.
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