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ANTALYA MILLETVEKILI

SAYIN AYKUT KAYA’NIN
TBMM 7/37255 ESAS SAYILI #H3z32ss
YAZILI SORU ONERGESINE HE Y

ILISKIN SORULAR VE CEVAPLARI
SORULAR

1) Yap: kullanim belgesi alindiktan sonra binalarda yapilan tadilatlarin miiellif onayina baglanmasi
ve bu islemlerin dijital ortamda kayit altina alinmasi konusunda Bakanliimzin bir ¢aligmasi var
midir?

2) Binalarin belirli periyotlarla (6rnegin 5 yilda bir) yapisal denetime tabi tutulmasini zorunlu kilacak
bir mevzuat hazirhg: yapilmakta midir?

3) Miiellif ve santiye seflerinin sorumluluklarinin belirli bir siireyle stmrlandiriimasi, bu siireden
sonra kullanic1 kaynakli degisikliklerin sorumlulugunun miihendislere yiiklenmemesi yoniinde bir
diizenleme planhyor musunuz?

4) Ruhsatsiz tadilatlarin tespiti, kayit altina alinmasi ve etkin yaptirimlar uygulanmasina yonelik
Bakanliginmzin bir ¢aligmas1 bulunmakta midir?

5) Yapisal hasarlarda kusurun kaynaginin dogru tespiti i¢in periyodik denetim sistemiyle birlikte
merkezi bir "bina ge¢misi kayit sistemi” kurulmasini degerlendirmekte misiniz?

CEVAPLAR

1) 3194 sayili imar Kanunu’nun 8’inci maddesinin birinci fikrasimin (j) bendinde "ligili idareler,
Bakanlik¢a belirlenen esaslara gore mimari estetik komisyonu kurar. Komisyon, yapilarin ve onaylt
mimari projelerinin ozgiin fikir ifade edip etmedigine karar vermeye yetkilidir. Ozgiin fikir ifade
etmeyenlerde yapilacak degisikliklerde ilk miiellifin goriisii aranmaz. Ozgiin fikir ifade eden
mimarlik eser ve projelerinde; (..) eserin biitiinligini bozmadigina, estetik goriniimiinii
degistirmedigine, teknik, yonetsel amaclar ve kullamm amact nedeniyle zorunlu olduguna karar
verilen degisiklikler miiellifinin izni alinmaksizin yapilabilir. Bu durumda ilk miiellif tarafindan talep
edilebilecek telif iicreti; ilgili meslek odasinca belirlenen mimari proje asgari hizmet bedelinin,
tamamlanan yapilarda yiizde yirmisini, insaat: siiren yapilarda yiizde on besini gegemez. *,

Planli Alanlar Imar Y6netmeligi’nin 4’iincii maddesinde ".. y) Esash tadilat: Yapilarda
tasiyict unsuru etkileyen veya yapy ingaat alamni veya emsale konu alamni veya taban alanin veya
bagimsiz boliim sayisim veya ortak alanlarin veya bagimsiz boliimlerin alamm veya kullanim
amacini veya ruhsat eki projelerini degistiren islemleri (Esasl: tadilat, ruhsata tabidir.), ifade eder.”

66'nc1 maddesinde ".. (5) Komisyonca ozgiin fikir ifade etmedigi karara baglanan projelerde
farkli bir miiellif tarafindan yapilacak degisikliklerde biitiin sorumluluk degisiklik projesini
yaptiranlar ve projeyi hazirlayan miielliflerde olmak iizere idarelerce ayrica onceki miielliflerin
goriist aranmaz.

(8) Komisyonca ozgiin fikir ifade ettigi, ancak eserin biitiinliigiinii bozmadigr ve estetik goriinimiinii
degistirmedigi teknik, yonetsel amaglar ve kullanim amaci nedeniyle zorunlu olduguna mimari estetik
komisyonu tarafindan karar verilen degisiklikler muiellifinin izni alinmaksizin yapilabilir. Bu
durumda ilk miiellif tarafindan talep edilebilecek telif iicreti; proje sozlesmesinde belirlenen veya
fatura edilen bedelin, sozlesmede belirlenmemesi veya fatura edilmemesi halinde ilgili meslek
odasinca belirlenen mimari proje asgari hizmet bedelinin, tamamlanan yapilarda %20'sini, insaati
stiren yapilarda ise %15'ini ge¢emez." hitkktimlerine yer verilmektedir.

3194 sayili imar Kanunu'nun 21 inci maddesine gore yapr belgeleri (yeni yapi ruhsati, yeniden,
tadilat, ilave, kat ilavesi, yap: kullanma izni) ilgili Idareler tarafindan, (5490 sayili Niifus Hizmetleri
Kanununun 50 nci maddesi uyarinca) Niifus ve Vatandaglik Genel Miidiirliigtiniin yiirlitiiciisi oldugu
Mekansal Adres Kayit Sistemi Yapi Belgeleri Uygulamasi (MAKS) iizerinden diizenlenmekte
olup, elektronik ortamda tadilat bu belgelere (yeni yapi ruhsati, tadilat ruhsat1 ve digerleri) ulasmanin
miimkiin oldugu, Imar Kanunu uyarinca, mimari estetik komisyonunun yapilarin ve onayh mimari
projelerinin 6zgiin fikir ifade edip etmedigine karar vermeye yetkili oldugu, bununla birlikte yap:
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kullanma izin belgesi diizenlenen bir yapida yapilacak esash tadilat kapsaminda ruhsat gerektiren
tiim proje degisikliklerinin, proje miielliflerinden onay alinmaksizin yapilmayacagi, ilk ruhsat
eki statik proje miiellifinin sorumlulugunun sona ermedigi ve tadilat projesine gore yeni ve
eski miielliflerin sorumlulugunun bulundugu, bu hususun tadilat projeleri kapsaminda idaresince
degerlendirilmesi gerektigi, miielliflik degisiminde proje, hesap ve dokiimanlarin miiellifliginin
iistlenilmesine dair mevzuattaki ilgili tiim hususlarin yerine getirilmesi gerekmektedir.

2) Yap: ruhsatina esas yapilarda ruhsat eki projelerin, imar Kanunu’na ve ilgili yonetmeliklerine,
yiiriirliikteki imar plam kararlarina, konuyla ilgili diger mevzuat, ilke ve standartlara uygunlugu
bakimindan incelenmesi ve uygun bulundugu takdirde onaylanmas: gérev ve sorumlulugu ruhsati
diizenleyecek idareye ait olup ilgili idareler de yapi ruhsati diizenlenerek insasina izin verilen
yapilarin denetimlerini yapmakla yiikiimliidiirler. Bakanhgimizin ilgili idarelerce diizenlenen yapi
ruhsatlarinin mevzuata uygunlugu yoniinden incelenmesi, denetlenmesi seklinde bir gorev, yetki
ve sorumluluu bulunmamakta, uyulmas: gereken ilke ve esaslari belirlemek suretiyle diizenleyici
bir rolii bulunmakta olup, yap: kullanma izin belgesi diizenlenmis olmasinin ilgili idarenin o parsele
iligkin gdzetim ve denetim goérevini ortadan kaldirmadigi, bir parselde ruhsat eki projelerine ve
mevzuata aykinlik var ise ilgili idaresince 3194 sayili imar Kanunu'nun 32 ve 42 nci maddeleri
uyarinca gerekli islemlerin tesis edilmesi gerekmektedir.

3) 3194 say1li Imar Kanunu’nun 8'inci maddesinin (b) bendinde "Jmar Planlari: Nazim Imar Plan: ve
Uygulama Imar Plamindan meydana gelir. Mevcut ise bolge plani ve ¢evre diizeni plan kararlarina
uygunlugu saglanarak, belediye sinirlari i¢inde kalan yerlerin nazim ve uygulama imar planlari ilgili
belediyelerce yapilir veya yaptirilir. .."

28'inci maddesinde "Bu Kanun kapsamindaki mimarlik, miihendislik ve planlama hizmetine
iliskin harita, plan, etiit, proje ve eklerinin diizenlenmesi ve bunlarin yerine getirilmesinin;
uygulamada bulunulacak alamin, yerlesme merkezinin ve yapuun simfina, ozelligine ve biiyiikliik
derecesine gore, uzmanlik alanlarina uygun olarak 38 inci maddede belirtilen meslek mensuplarina
yaptirilmast mecburidir. Miiellifler ve uygulamada bulunan meslek mensuplari, islerini bu Kanuna ve
ilgili diger mevzuata uygun olarak gerceklestirmekten sorumludur.

Yapida insaat ve tesisat isleri ile kullamlan malzemelerin kamu adina denetimine iliskin Sfenni
mesuliyet, ruhsat eki etiit ve projelerin gerektirdigi uzmanhg haiz meslek mensuplari tarafindan ayri
ayrt tistlenilmek zorundadir. ~ Ileri tasarim yontemleri ve teknolojileri (Ek ciimle:14/2/2020-7221/9
md.) gerektiren ozellik arz eden binalarin projeleri, bu alanda Bakanlik tarafindan ¢tkarian
yonetmelik ¢ercevesinde yeterli uzmanligi haiz miihendislerin gozetiminde yapilir. Fenni mesul
mimar ve miihendisler uzmanlik alanlarina gore; yapimin, tesisati ve malzemeleri ile birlikte, bu
Kanuna, ilgili diger mevzuata, uygulama imar plamina, ruhsata, ruhsat eki etiit ve projelere,
standartlara ve teknik sartnamelere uygun olarak inga edilmesini denetlemekle goreviidir. Yapt
sahibine ve idareye karsi sorumlu olan fenni mesuller, uzmanlhk alanina uygun olarak yapida yetki
belgesi olmayan usta ¢alistirdmast veya santive sefi bulundurulmaksizin yapim isinin sirdiiriilmesi
veya yapimn mevzuata aykir yapilmasi veya istifalar: halinde, bu durumlar: alti iy giinii iginde ilgili
idareye yazili olarak bildirmek zorundadir. Aksi takdirde, fenni mesuller kanuni mesuliyetien
kurtulamaz. Bildirim iizerine, en geg ii¢ is giinii icinde 32 nci maddeye gire islem yapilir.

Yapi miiteahhidi ve santiye sefi; yapiyi, tesisati ve malzemeleriyle birlikte bu Kanuna, ilgili
diger mevzuata, uygulama imar planina, ruhsata, ruhsat eki etiit ve projelere, standartlara ve teknik
sartnamelere uygun olarak insa etmek, neden oldugu mevzuata aykiriigi  gidermek
mecburiyetindedir. Yapr miiteahhidi ve santiye sefi, ilgili fenni mesullerin denetimi olmaksizin insaat
ve tesisatlarina iliskin yapim islerini siirdiiremez, insaat ve tesisat islerinde yetki belgesi olmayan
usta ¢calistramaz...”,

38'inci maddesinde "Halihazir harita ve imar planlarimn hazirlanmasi ve bunlarin
uygulanmasimin  fenni  mesuliyetini; uzmanlik, ¢alisma konular: ve ilgili kanunlarina gore,
miihendisler, mimarlar, sehir plancilar: deruhte ederler.

(Degisik : 26/4/1989 - 3542/2 md.) Yapilarin, mimari, statik ve her tiirlii plan, proje, resim ve
hesaplarimin - hazirlanmasint ve bunlarin  uygulanmasiyla ilgili fenni mesuliyetleri, uzmanlik
konularina ve ilgili kanunlarina gore miihendisler, mimarlar ile gorev, yetki ve sorumluluklar:
yonetmelikle diizenlenecek olan fen adamlar: deruhte ederler." hiikiimlerine yer verilmektedir.
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‘ imar mevzuati kapsaminda, fenni mesul mimar ve miihendisler, yapi miiteahhidi ile santiye
sefinin yapinin tesisati ve malzemeleri ile birlikte, 3194 sayili Kanuna, ilgili yonetmeliklerine,
uygulama imar planina, ruhsata ve ruhsat eki etiit ile projelerine, standartlara ve teknik sartnamelere
uygun olarak insa etmekle sorumlu oldugu, yapilagmada kimlerin sorumlu oldugunun Kanunda
aciklanmis oldupu, projelendiren, denetleyen teknik elemanlar ile insa eden yiikleniciye imar
mevzuati yaptyl mevzuata gore; kapsaminda bir sorumluluk yiiklenmeyecegi, yapt kullanma izin
belgesi alindiktan binada aykir1 imalatlari gergeklestiren sorumlu olacagi, konunun hukuk goriisleri
ile de sabit oldugu, yap1 kullanma izin belgesi alindiktan sonra ruhsata baglanmadan yapilan
imalatlardan santiye sefi ve miiellifin sorumlulugundan bahsedilemeyecegi, mevzuata aykiriliklarin
tespiti halinde, yapidaki aykin imalat ve sorumluluklari hakkinda Kanunun 32'nci ve 42'nci
maddeleri kapsaminda idari islem tesis edilmesi gerektigi degerlendirilmektedir.

4) 3194 Sayili Kanun'un 32. maddesinde, "Bu Kanun hiikiimlerine gore; ruhsat alinmadan yaprya
baslandigi veya ruhsat ve eklerine veya ruhsat alinmadan yapilabilecek yapiularda projelerine ve
ilgili mevzuatina aykir1 yapt yapildigu ilgili idarece tespiti, fenni mesulce (...) tespiti ve ihbart veya
herhangi bir sekilde bu duruma muttali olunmast iizerine, belediye veya valiliklerce o andaki insaat
durumu tespit hiikmii, edilir. Yapi miihiirlenerek insaat derhal durdurulur.”

42. maddesinde, "Bu maddede belirtilen ve imar mevzuatina aykirilik teskil eden fiil ve hallerin tespit
edildigi tarihten itibaren on is giinii i¢inde ilgili idare enciimenince sorumlular hakkinda, iistlenilen
her bir sorumluluk icin ayri ayri olarak bu maddede belirtilen idari miieyyideler uygulanir.

Ruhsat alinmaksizin veya ruhsata, ruhsat eki etiit ve projelere ve imar mevzuatina aykiri
olarak yapilan ya da 27 nci madde kapsaminda ruhsat alinmadan yapilabilen yapilardan aym
maddede belirtilen kosullar saglanmadan yapianlarin sahibine, yap: miiteahhidine ve aykirihig alt
is giinii icinde idareye bildirmeyen ilgili fenni mesullere, yapimn miilkiyet durumuna, bulundugu
alamn ézelligine, durumuna, niteligine ve sinifina, yerlesmeye ve gevreye etkisine, can ve mal
emniyetini tehdit edip etmedigine ve aykiriligin biiyikligine gore, bin Tiirk lirasindan az olmamak
lizere, asagidaki sekilde hesaplanan idari para cezalart uygulamr:.." hikmi yer almaktadir.

Yapilarin imar plani, yonetmelik, ruhsat ve eklerine uygun olarak yapilmasi sart olup, ruhsat eki
projelerin de yapiya iligkin tiim mevzuata uygun olarak hazirlanmasi gerekmektedir. Bakanhigimzin
ilgili idarelerce diizenlenen yap1 ruhsatlarinin mevzuata uygunlugu yoniinden incelenmesi,
denetlenmesi seklinde bir gérev, yetki ve sorumlulugu bulunmamakta, uyulmasi gereken ilke ve
esaslar belirlemek suretiyle diizenleyici bir roli bulunmakta olup, yap: kullanma izin belgesi
diizenlenmis olmasimn ilgili idarenin o parsele iliskin gdzetim ve denetim gérevini ortadan
kaldirmadig1, bir parselde ruhsat eki projelerine ve mevzuata aykirilik var ise ilgili idaresince 3194
sayill Imar Kanunu'nun 32 ve 42 nci maddeleri uyarnca gerekli iglemlerin tesis edilmesi
gerekmektedir.

5) 3194 sayih Imar Kanunu'nun 21 inci maddesine gore yapi belgeleri (yeni yapr ruhsati, yeniden,
tadilat, ilave, kat ilavesi, yap1 kullanma izni) ilgili [dareler tarafindan, (5490 sayili Niifus Hizmetleri
Kanununun 50°nci maddesi uyarinca) Niifus ve Vatandashk Genel Mudiirliigiiniin yiiriiticiisii oldugu
Mekansal Adres Kayit Sistemi Yapi Belgeleri Uygulamasi (MAKS) tzerinden diizenlenmektedir.
Dolayisiyla yapi bazinda miiteahhit, santiye sefi, proje miellifi, fenni mesul vb. dahil binaya iligkin
tiim yapisal degisimler MAKS iizerinde tutulmaktadir. Ayrica ilgili belediye ve valiliklerce yapilan
denetimle ve gelen ihbarlar dogrultusunda yapilan tespitlerde ruhsat ve eklerine veya ilgili
mevzuatina aykiriliklara iliskin is ve islemler de ilgili idaresince ve Valiligince kayit altinda
tutulmaktadir.
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