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YAZILI SORU ONERGESINE
ILISKIN SORULAR VE CEVAPLAR

SORULAR

2026 yilinin Ocak ayinda Istanbul Kagithane' de kira borcunu 6deyemedigi igin evden gikarilan
ve sokakta yasamaya mecbur kalan 66 yasindaki Cemal Ertiirk'iin, soguktan korunmak igin
girdigi otomobilde ¢ikan yangin sonucu yasamini yitirmesi; Istanbul'da barinma  krizinin
yalnizca ekonomik degil, dogrudan yasam hakkini tehdit eden yapisal bir toplumsal sorun
haline geldigini agik bi¢imde ortaya koymustur.

Bu vaka, [stanbul'da barinma hakkina erigimin istisnai degil, sistematik bigimde ¢oktiigiinii;
izlenen konut ve kira politikalarinin evsizlik, sokakta yasam ve 6liimle sonuglanan toplumsal
riskler {irettigini gostermektedir.

Bu c¢ergevede;

1- Istanbul'da son bes yil iginde ortalama kira artis orami nedir? Ayni dénemde asgari iicret
ve ortalama iicret artis oranlari ile karsilastirildiginda ortaya gikan yapisal fark Bakanliginiz
tarafindan hangi sosyo-ekonomik gostergelerle degerlendirilmektedir?

2- TOKI tarafindan istanbul'da son on yilda iiretilen konutlarin kag tanesi alt ve alt-orta gelir
gruplarina yonelik gergek anlamda sosyal konut niteligi tasimaktadir? Bu konutlarin satis
bedelleri, taksit tutarlar1 ve ddeme siireleri; asgari licretle gecinen bir hanenin barinma
hakkina fiilen erigebilecegi kosullar saglamaktadir mi?

3- TOKI projelerinin nemli bir bélimiinin orta ve lst gelir gruplarna hitap ettigi
yoniindeki elestiriler Bakanliginizca kabul edilmekte midir? Kabul edilmiyorsa, Istanbul
ozelinde TOKI konutlariin gelir gruplarina gére dagilimini gosteren ayritili istatistiki
veriler neden kamuoyuyla paylasilmamaktadir?

4- Istanbul'da son bes yilda firetilen toplam konutlarin kagta kaci, kira ya da satis bedelleri
itibartyla alt ve alt-orta gelir gruplarinin erisebilecegi diizeyde planlanmistir? Bu oran, hangi
glincel sosyal ihtiya¢ analizlerine ve gelir dagilimi verilerine dayanmaktadir?

5- Konutun yatirim ve spekillasyon aract haline gelmesinin Istanbul'da kira artislarim
dogrudan tetikledigi bilinmesine ragmen, bos tutulan, yatirim amagli elde bekletilen veya
spekiilatif kullanilan konutlara yonelik herhangi bir kamusal denetim, vergilendirme ya da
diizenleyici mekanizma neden hayata gecirilmemistir?

6- Son bes yil iginde Istanbul'da kentsel doniisiim uygulamalar1 kapsaminda kag kiract barinma
giivencesini  kaybetmistir? Bu stireglerde ka¢ haneye doniisiim sonrasi erigilebilir kira ya
da konut imkam saglanamamistir?

7- Bakanlifiniz, barinma yoksullugunun evsizlik, sokakta yasam ve 6liimle sonuglanan vakalar
trettigine iligkin verileri, neden konut politikalarinin dogrudan bir sonucu olarak ayri bir
sosyal risk alani seklinde ele almamaktadir?

8- Yerel yonetimlerin sosyal konut iiretme ve barinma krizine miidahale kapasitesinin, merkezi
idarenin yetki, mevzuat ve kaynak politikalari yoluyla smirlandinldigi  yoniindeki
elestirilere cevabimiz nedir?



9- Istanbul'da barinma krizinin derinlesmesine ragmen konut politikalarinin piyasa merkezli
bigimde stirdiiriilmesi, Bakanliginizin barinmay1 anayasal bir sosyal hak degil, agirlikli
olarak ekonomik bir meta ve yatirim alami olarak ele aldif1 iddialarina karsi cevabiniz
ve gerekgeleriniz nelerdir?

CEVAPLAR

Toplu Konut Idaresi Baskanlifi uygulamalar kapsaminda satisa arz edilen tiim projelerde
satis kosullar1 belirlenirken, kisitli imkénlara sahip vatandaslarin konut ihtiyacimi gidermek
icin konut iiretilmekte ve {iretilen bu konutlar uygun &deme kosullar ile satisa sunulmaktadir.
Dar gelirli vatandaslarimiz i¢in yapilan sosyal konut projelerinde belirlenen satis bedelleri,
taksit tutarlar1 ve Odeme vadeleri, dar gelirli ailelerin ekonomik kosullarina uygun olacak
sekilde diizenlenmistir. Nitekim hak sahiplerinin &dedikleri aylik taksitler, giincel kira
bedellerinin olduk¢a altinda kalmaktadir.

6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanun’un Amag baslikli
1. maddesinde "Bu Kanunun amaci; afet riski altindaki alanlar ile bu alanlar disindaki riskli
yapuarin bulundugu arsa ve arazilerde, fen ve sanat norm ve standartlarina uygun,
saghkli ve giivenli yasama ¢evrelerini teskil etmek iizere denilmekte iyilestirme, tasfive ve
yenilemelere  dair  usul ve esaslar: belirlemektir.” denilmekte olup, Kanun’un amaci
dogrultusunda Istanbul Ili’nde 39 ilgede 427 farkli alanda kentsel doniisiim faaliyetlerimiz
devam etmektedir.

Diger yandan 6306 sayili Kanun’un Uygulama Yo6netmeligi'nin Kira yardimi ve diger
yardimlar baslikh 16. Maddesi’'nin 1. Fikrasinda "Anlasma ile tahlive edilen uygulama
alamindaki yapilarin maliklerine tahlive veya yikim  tarihinden  itibaren  Bagkanlik¢a
kararlastirilacak aylik kira yardimi yapiabilir. Yardim siiresi riskli alan disindaki riskli
yapiarda 18 aydir. Riskli ve rezerv yapir alanlarinda kira yardimi siiresi 48 ayr gegmemek
sarti ile ilgili kurumca belirlenir. Aylik kira bedeli Bagskanlik¢a belirlenir. Insaat halinde
olup icinde ikamet edilen yapiarda kira yardimi veya faiz desteginden, sadece insaat
halindeki yapida ikamet edilen bagimsiz boliimlerin malik, kiraci ve simrly ayni sahipleri
Sfaydalanir. Anlagma ile tahliye edilen yapilarin maliklerine miimkiin olmas: hdlinde, kira
yardimi yerine tahliye tarihinden itibaren konut ve igyerlerinin teslim tarihine kadar gegici
konut veya isyeri tahsisi yapilabilir." hikmii yer almakta olup, bu gercevede 16.03.2021-
16.03.2026 tarihleri arasinda Istanbul Ili’ndeki riskli yapilar kapsaminda toplam
10.096.757.488,69.-TL kira yardimi &demesi yapilmistir. Bu tutarm 367.584.800,00.-TL'lik
kismi ise riskli yapilarda ikamet eden kiracilara &denmis, ayrica bizzat uygulamanin
Bakanhigimizca yuriitiildiigii riskli alan ve rezerv yapi alanlarindaki hak sahiplerine
toplamda 1.728.518.715,07.-TL kira yardim: 6demesi yapilmustir.

Ote yandan “Yaris1 Bizden” kampanyasi kapsaminda, 23/02/2024 tarihli Resmi Gazete'de
yayimlanarak yiiriirliige giren Cumhurbaskani Karari ile Istanbul Ili’nde yiiriitiilen kentsel
déniisiim uygulamalari kapsaminda gercek ve tilizel kisilere hibe, kredi ve tahliye destegini
kapsayan "yapim i¢in yardim" Bakanligimizca saglanmakta olup, bu c¢ergevede de riskli
yapilar bazinda hibe ve kredi destegi hari¢ toplam 581.519.849,80 TL tutarinda tahliye
destegi 6demesi yapilmis s6z konusu tutarin 335.065.000,00 TL’lik kismi riskli yapilarda
ikamet eden kiracilara Gdenmistir.



