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GENEL GEREKCE

Barinma hakki, Anayasamizin 57°nci maddesinde “Devlet, sehirlerin dzelliklerini ve
¢evre sartlarin1 gézeten bir planlama gergevesinde, konut ihtiyacim kargilayacak tedbirleri alir”
amir hitkmiiyle giivence altina alinmis en temel insani ve anayasal haktir. Ancak Tiirkiye'de
son yillarda fahis oranlarda artan konut ve kira fiyatlari, dar ve sabit gelirli milyonlarca kiraci
yurttasimizi benzeri gériilmemis bir barinma kriziyle karsi karsiya birakmastir.

6098 sayih Tiirk Bor¢lar Kanununun kiraciyr koruma gayesi tasiyan temel hiikiimleri,
vasal kira artis tavanlari ve on yillik uzama siireleri; uygulamada yayginlasan “tahliye
taahhiitnamesi” baskisi ile tamamen islevsiz kilinmistir. Kiralik konut arzinin yetersizligini ve
kiractlarm c¢aresizligini firsata geviren kiraya verenler, kira sdzlesmesinin imzalanmas: ve
anahtar tesliminin 6n kosulu olarak kiracilara tarihsiz ve bog tahliye taahhiitnameleri
imzalatmay fiili bir zorunluluk haline getirmistir.

Sozlesmenin kurulmas: esnasinda darda kalma (miizayaka) halinde imzalatilan bu bos
belgeler, kiraya verenlerce sonradan doldurulmakta; kiraci yasal sinirlarin fizerinde talep edilen
fahig kira artiglarini kabul etmediginde ise derhal icra takibine konularak aileler kapt Oniine
konulmaktadir. Adi yazili tahliye taahhiitlerine taninan hukuki gegerlilik ve ispat yiikiiniin zay:f
durumdaki kiraciya birakilmasi; adliyelerde sulh hukuk mahkemeleri ile icra dairelerini yiiz
binlerce dava ile kilitlemis, kiraci ile ev sahipleri arasindaki ihtilaflar1 vahim boyutlara ve
toplumsal ¢atigmalara kadar tirmandirmustir.

Bu Kanun Teklifi ile 6098 sayili Tiirk Borglar Kanununun 352’nci maddesinde koklii bir
degisiklik yapilarak; tahliye taahhiitnamesinin gecerliligi i¢in kira sozlesmesinin
kurulmasindan ve konutun tesliminden itibaren en az otuz giin ge¢mis olmasi ve taahhiidiin
mutlaka noterlik¢e resen diizenlenmesi veya onaylanmas: gartinin getirilmesi, kira s6zlesmesi
kurulurken veya konut teslim edilmeden once alinan, tarihsiz veya noter onaysiz her tiirlii
tahliye taahhiidiiniin mutlak butlanla batil ve hiikiimsiiz sayilmasi ve noter onay1 tagimayan
taahhiitlere dayanilarak acilmg derdest tahliye davalar ile icra takiplerinin gegersiz kilinmasi
suretiyle yurttaglarimizin barinma hakkinin yasal teminata kavusturulmas: amaglanmaktadir.



MADDE GEREKCELERI

MADDE 1- 6098 sayili Kanunun 352°nci maddesinin birinci fikrasinda yapilan diizenlemeyle;
tahliye taahhiidiiniin gegerli olabilmesi i¢in kira iliskisinin kurulmasindan ve teslimden itibaren
en az otuz giin sonra verilmesi ve noterlikge resen tanzim veya tasdik edilmesi zorunlu
kilinmakta; stzlesme esnasinda alinan, tarihsiz veya adi yazili taahhiitlerin mutlak butlanla batii
oldugu hitkme baglanmaktadir.

MADDE 2- 6098 sayihh Kanuna eklenen gegici maddeyle; kanunun yiirtirliige girdigi tarihten
dnce noter onaysiz olarak adi yazilt sekilde tanzim edilmis tahliye taahhiitlerine dayali olarak
baslatilmis ve heniiz kesin hitkkme baglanmamus icra takipleri ve tahliye davalarinin esastan
reddedilecegi diizenlenmektedir.

MADDE 3- Yiiriirliikk maddesidir.

MADDE 4- Yiiriitme maddesidir.



TURK BORCLAR KANUNUNDA DEGISIKLIK YAPILMASINA DAIR KANUN
TEKLIFi

MADDE, 1- 11/1/2011 tarihli ve 6098 sayili Tiirk Borglar Kanununun 352°nci maddesinin
birinci fikras1 agagidaki sekilde degistirilmistir.

“Kiraci, kiralananin teslim edilmesinden ve kira sézlesmesinin kurulmasindan itibaren en az
otuz giin gegtikten sonra, kiralanamt belli bir tarihte bosaltmay: noterlikge resen diizenlenen
veya imzas1 onaylanan bir taahhiitname ile istlendigi halde bogaltmamigsa; kiraya veren, kira
sozlesmesini bu tarihten baglayarak bir ay iginde icraya bagvurmak veya dava agmak suretiyle
sona erdirebilir. Kira stzlesmesinin kurulmas: sirasinda veya kiralanan teslim edilmeden 6nce
alinan, iceriginde tahliye veya diizenleme tarihi bulunmayan ya da noterlik¢e onaylanmamig
olan tahliye taahhiitleri mutlak butlanla batildir ve hi¢bir hukuki sonug dogurmaz.”

MADDE 2- 6098 sayili Kanuna agagidaki gegici madde eklenmistir.

“GECICI MADDE 3- Bu maddenin yiiriirliige girdigi tarihten nce kiraci tarafindan verilmis
olup noterlikge diizenlenmemis veya onaylanmanusg olan tahliye taahhiitnamelerine dayanilarak
baglatilmig bulunan icra takipleri ile agilmis ve hentiz kesin hitkkme baglanmamig olan tahliye
davalari esastan reddedilir.”

MADDE 3- Bu Kanun yayim tarihinde yiirtirliige girer.

MADDE 4- Bu Kanun hiikiimlerini Cumhurbagkan yfirtitiir.



