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Asagidaki sorularimin Cevre, $ehircilik ve Iklim Degisikligi Bakam Sayimn A
KURUM tarafindan Anayasa’nin 98’inci ve TBMM I¢tiiziigii *niin 96’nc1 maddesi gere
yaz111 olarak cevaplandirilmasini arz ederim. '

Sosyal konut projeleri, dar gelirli Vatandaglarin barinma ihtiyacina ¢0zlim tretmek ve
onlar1 ev sahibi yapmak amaciyla hayata gecirilmektedir.

Ancak Vatandagin yillarca bekleyerek hak kazandigi konuta yerlestiginde karsisina
yiksek ve aciklanmayan aidatlar, kalemleri net bicimde gésterilmeyen avanslar, agir yakat
giderleri ve muhatap bulamadig: bir yonetim anlayisi ¢ikiyorsa, sosyal konutun amaci ciddi
bigimde sorgulanmalidir.

Vatandaga yalnizca bir konut teslim edilmesi yetmez; o konutta insan onuruna uygun,
ongoriilebilir ve karsilanabilir kosullarda yagayabilmesi de saglanmalidir.

Denizli’nin Pamukkale ilgesi Kocadere TOKI konutlarinda hak sahibi olan bir
Vatandagimizin tarafimiza ilettigi bagvuru, Emlak Yonetim uygulamalarina iliskin 6nemli soru
isaretleri dogurmaktadir.

Bagvuruda; konut basina “avans kurulug” adi altinda yiksek tutarlarda 6deme
istendigi, aylik aidatlarin sunulan hizmetlerle kiyaslandiginda yiiksek kaldig1, yakat giderlerinin
hane biitgesini zorlayacak diizeye ulastig1 ve bu tutarlarin nasil hesaplandigina iliskin yeterli
belge ve agiklamanin paylasilmadig ifade edilmektedir.

Vatandagimiz ayrica ihale siireglerinde hangi firmalarm teKlif verdigi, tekliflerin
tutarlart ve ihalelerin hangi gerek¢eyle sonuglandirildigi konusunda bilgiye ulasamadigini;
bagvurularina ise somut agiklama yerine kalip cevaplar aldigim belirtmektedir.

Buradaki mesele yalmzca bir ailenin aidat ya da kémiir giderini karsilayip
kargilayamamast degildir. TOKI konutlarinda yonetim ve ortak giderler konusunda karar alan,
hizmet alimlarim ve tahsilatlan ytiriiten Emlak Y6netim’in vatandaglara kars1 ne 6lgiide seffaf
ve hesap verebilir oldugu da sorgulanmalidir. Vatandagin cebinden alinan her tutarm hangi
hizmete kargilik geldigi; hangi piyasa aragtirmasina, hangi ihale kosullarna ve hangi
hesaplamaya dayandigi agik¢a ortaya konulmalidir. “Mevzuat geregi” denilerek yapilan
tahsilatlarin dayanag: ve hesabi gosterilmiyorsa, Vatandasin itiraz ve bilgi alma hakki fiilen
karsiliksiz birakilmis olur.
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Bagvuruda, 3+1 konut i¢in aylik aidatin 1.949 TL oldugu; ayrica 2+1 ve 3+1
konutlardan sirastyla 31.319 TL ve 38.240 TL yakit bedeli istendigi bildirilmektedir.

Toplanacak yakit miktari, komiiriin birim fiyati, kazan bakim ve onarim giderleri,
elekirik ve nakliye gibi kalemlerin nasil hesaplandigma iliskin ayrintilhi bir dokiimiin
paylagilmadig da ileri stirlilmektedir. Bu tutarlarin 6zellikle asgari iicretle veya diisiik ticretle
¢aligan aileler tizerindeki yiikii g6z ardi edilemez. Sosyal konut sahibi olan Vatandagin, konutun
taksitini, aidatini ve 1sinma giderini 6dedikten sonra ailesinin temel ihtiyaglarini nasil
kargilayacagi da yonetim kararlarinin degerlendirilmesinde hesaba katilmalidir.

Vatandagslarn kendilerini dogrudan ilgilendiren ortak giderler ve hizmet alimlar
hakkinda bilgilendirilmesi, harcamalarin belgeleriyle agiklanmasi ve sikyetlerin yetkili
birimlerce gergek yanitlarla karsilanmast gerekir. Yonetim kararlarimin hangi yetkiye
dayandigi, sakinlerin goriislerinin hangi usulle alindigi ve harcamalarmn kim tarafindan
denetlendigi belirsiz birakilamaz. Kamu eliyle yiiriitiilen sosyal konutlarda vatandasin karsisina
¢ikan ySnetim anlayisi, sosyal devletin gerektirdigi sorumluluk ve hesap verebilirlik ilkelerine
uygun olmalidir.

Bu cercgevede;

1) Denizli ili Pamukkale ilgesi Kocadere TOKI konutlarinda, etaplar ve konut tipleri
bazinda tahsil edilen “avans kurulus” bedellerinin tutari ne kadardir? Bu tutarlar hangi
gider kalemleri esas alinarak hesaplanmistir?

2) Avans kurulus bedeli kapsaminda toplanan paralar hangi islerde kullamlmigtir veya
kullanilacaktir? Bu harcamalara iligkin faturalar, sézlesmeler ve 6deme belgeleri konut
sakinlerinin incelemesine agtlmis midir?

3) Kocadere TOKI konutlarinda konut tipi ve etap bazinda belirlenen aylik aidat tutarlar
hangi hizmet, personel ve isletme giderlerine dayanmaktadir? Aidat hesabina esas
alinan ayrintili isletme projeleri sakinlere bildirilmis midir?

4) Vatandasimizin bagvurusunda 3+1 konut igin aylik 1.949 TL aidat 6dendigi
belirtilmektedir. Bu tutarin belirlenmesinde hangi kalemler esas alnmustir? Benzer
nitelikteki konut alanlarinda aidat kargilagtirmas: yapilmis midir?

5) Kocadere TOKI konutlarinda 2+1 dairelerden 31.319 TL, 3+1 dairelerden 38.240 TL
yakat bedeli istendigi iddias1 dogru mudur? Dogruysa her konut tipinden talep edilen
tutarin ne kadari kémiir alimmna ne kadari kazan bakim ve onarimina, elektrige,
nakliyeye ve diger giderlere ayrilmistir?

6) Bagvuruda toplam 3.015 ton komiir alimt yapilacag: ve komiirtin “1. simif yikanmas,
elenmis ithal Sibirya findik komiirii” olarak tanimlandig: belirtilmektedir. Bu alimin
ihale veya satin alma stireci hangi tarihte, hangi usulle ve hangi kurum ya da sirket
tarafindan yiirtitiilmiistiir? [haleye kag firma katilmis, firmalar ne kadar teklif vermis ve
ihale hangi gerek¢eyle sonuglandiriimistir?

7) Kémir aliminda piyasa arastirmasi hangi firmalardan ve hangi tarihlerde alinan
fiyatlarla yapilmistir? Toplu alim indirimi ve dogrudan tedarik secenekleri
degerlendirilmis midir? Degerlendirilmediyse gerekgesi nedir?

8) Emlak Yonetim’in yaptig1 ihale ve satin almalara iliskin sartnameler, teklif tutarlar,
ihale kararlari ve sonuglanan sézlesmeler konut sakinlerine hangi yontemle
duyurulmaktadir? Bu bilgilerin vatandaslarin erisimine a¢ilmamasinin gerekgesi nedir?
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9) Kocadere TOKI konutlarinda aidat ve yakit bedelleri belirlenitken konut sakinlerinin
goriigi alinmis midir? Alinmadiysa, sakinlerin ortak giderleri etkileyen kararlara
katihmim saglayacak bir mekanizma kurulmas planlanmakta midir?

10) Emlak Yo6netim’in Kocadere TOKI konutlarindaki tahsilat, ihale, satin alma ve hizmet
sunumunu denetleyen birimler hangileridir? Bu konularda bugiine kadar denetim veya
inceleme yapilmis mudir? Yapilmigsa tespit ve sonuglar nelerdir?

11) Emlak Yonetim’e iletilen bagvurulara somut, belgeye dayali ve yetkili birimlerce
hazirlanmig yanit verilmesini saglamak igin Bakanligimizin veya TOK[*nin yuriittigti
bir denetim ve iyilestirme ¢aligmasi var midir? Varsa sonuglar nelerdir?



