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tarafindan Anayasa’nin 98’inci ve Igtiiziigiin 96°nc1 ve 99’uncu madde]&ri geregince yazih
olarak cevaplandirilmasini arz ederim.

Ibrahim AKIN
izmir Milletvekili

[zmir’in merkezinde, Konak ilgesi Ismet Kaptan Mahallesi 1039 ada 8 parselde bulunan
ve kamuoyunda Basmane Cukuru olarak bilinen taginmaz, 1997 yilinda yapilan kat karsilig
ingaat sozlesmesi kapsaminda yiiklenici sirketlere devredilen tapular nedeniyle uzun yillardir
devam eden bir miilkiyet uyusmazliginin konusudur.

[zmir Biiyiiksehir Belediyesi, yiiklenici sirketlerin sozlesme kapsamindaki temel
yiikiimliiliiklerini yerine getirmedigi gerekgesiyle Izmir 21. Asliye Hukuk Mahkemesinin
2020/65 Esas sayili dosyasinda s6zlesmelerin geriye etkili feshi, yiiklenicilere devredilen
tapularin iptali ve tasinmazin tamaminin belediye adina tescili talebiyle dava agmustir.

Mahkeme dosyasinda alinan 7 Aralik 2022, 22 Temmuz 2024 ve 6 Ekim 2025 tarihli
bilirkisi raporlarina iligkin belediyeye sunulan degerlendirmede, s6zlesmenin geriye etkili feshi

ve taginmazin tamaminin belediye adina tescili talebini destekleyen tespitler bulundugu
aktarilmaktadir.

Buna kargin Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 16 Ocak 2026 tarihli karariyla
Belediye Baskanina TMSF ve yiiklenici sirketlerle yiiriitiilen siire¢ kapsaminda protokol
imzalama ve siireci yonetme yetkisi verilmis; 10 Eylil 2026 tarihinde nihai protokol
imzalanmugtir. [zmir Biiyiiksehir Belediyesinin 27 Ekim 2026 tarihli agiklamasina gore, toplam
104.000 m? emsale esas insaat alaninin yiizde 30’una karsilik gelen 31.200 m? emsale esas alana
sahip, diger yapilardan bagimsiz bir belediye hizmet binasi yapilmasi 6ngoriilmektedir. Bu
binanin yap:1 ruhsatindan itibaren 900 giin iginde tamamlanmasi ve belediyeye takyidatsiz
olarak devredilmesi planlanmaktadir.

Ancak belediyenin dava yoluyla taginmazin tamaminin miilkiyetini geri kazanma talebi
ile protokol kapsaminda elde edecegi bagimsiz hizmet binasi hakki birbirinden farkli nitelikte
haklardir. Tasinmazin tamaminin belediye miilkiyetine dénmesi halinde dogabilecek ekonomik
deger, kamusal kullamm olanaklar1 ve imar plam secenekleri ile 31.200 m? hizmet binasi
hakkinin ekonomik degeri arasinda bagimsiz bir karsilagtirma yapilip yapilmadig
aciklanmamustir.

Bu gergevede;

1. Konak ilgesi Ismet Kaptan Mahallesi 1039 ada 8 parselin yiiriirlitkteki 1/5000 slgekli
nazim imar plani ve 1/1000 6lgekli uygulama imar planindaki kullanim Kkararlarn
nelerdir? Parselin emsal, yiikseklik, yapilagsma kosullar1 ve kullanim fonksiyonlari
nedir?
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Belediye tarafindan agilmis sozlesmenin geriye doniik feshi davasinda tapularin
tamaminin belediyeye tescil edilecegi yoniinde bilirkisi raporlari gelmisken, karar
durusmast 6ncesi neden davadan feragat edilmektedir?

Taginmazin tamaminin belediye miilkiyetine geg¢mesi halinde, belediyenin kamusal

kullanim secenekleri ile mevcut protokolde dngériilen ticari yapilasma modeli arasinda
ekonomik, sosyal ve sehircilik yoniinden karsilastirma yapilmis midir?

31.200 m? emsale esas alana sahip bagimsiz belediye hizmet binasinin giincel yapim
maliyeti, tamamlanmig haldeki piyasa degeri ve belediyeye saglayacagi ekonomik katki
hangi hesaplamalara dayanmaktadir?

31.200 m? hizmet binasinin ekonomik degeri ile 1039 ada 8 parselin tamaminin giincel
piyasa degeri ve taginmazin imar haklarinin ekonomik degeri karsilastiriimis midir?
Karsilastirma yapilmigsa kullanilan degerleme tarihi, yontem ve sonuglar nelerdir?

10 Eyliil 2026 tarihli protokol kapsaminda belediyeye birakilmasi 6ngoriilen 31.200 m?
emsale esas alanin, toplam 104.000 m? insaat alani i¢indeki konumu, bagimsizligi ve
kullamim niteligi hangi mimari ve sehircilik esaslarina gore belirlenecektir? Bu alanin
diger ticari yapilardan fiziksel ve islevsel olarak ayrilmasi hangi proje ve tapu
diizenlemeleriyle saglanacaktir?

Belediyeye devredilecek hizmet binasinin bagimsiz bir yapi olarak inga edilmesi, yapi
kullanma izin belgesinin alinmasi ve takyidatsiz tapu devrinin gergeklestirilmesi i¢in
hangi teknik ve idari sartlar 6ng6riilmiistiir? Bu sartlarin yerine getirilmemesi halinde
belediyenin haklarini koruyacak mekanizmalar nelerdir?

Projenin tamamlanmasiyla ortaya g¢ikacak yapilagsmanin Kiiltiirpark, ¢evresindeki
kamusal alanlar, ulasim sistemi, altyap: kapasitesi, yaya hareketliligi ve kent silueti
lizerindeki etkileri degerlendirilmis midir? Bu konuda hazirlanmig ulasim, altyap,
cevresel etki ve sehircilik raporlar: bulunmakta midir?

TMSF tarafindan satisa ¢ikarilan ticari ve iktisadi biitiinliik i¢in belirlenen 75 milyon
ABD dolarlik muhammen bedel ¢aligmasinda, tasinmazin imar haklar1 ve gelecekteki
yapilasma potansiyeli hangi 6l¢iide dikkate alinmigtir?

Taginmazin tamaminin belediye miilkiyetine dénmesi halinde kamusal kullanim
seceneklerinin ekonomik ve sosyal degerini belirlemek iizere Bakanliginizca veya ilgili
kamu kurumlarinca bagimsiz bir planlama ve degerleme ¢ahismasi yapilmasi
diistiniilmekte midir?

31.200 m? bagimsiz hizmet binasi hakkinin belediyeye saglanacak kamusal yarar ile
taginmazin tamaminin belediye miilkiyetinde kalmasi halinde elde edilebilecek kamusal
yarar arasinda karsilastirmali bir degerlendirme yapilmis midir? Yapilmigsa bu
degerlendirme hangi kurum veya kurulus tarafindan hazirlanmistir?

Basmane Cukuru’na iligkin planlama ve yapilasma Kkararlan alimirken kamu
miilkiyetinin korunmasi, kamusal kullanim alanlarinin artirilmas: ve kent merkezindeki
kamusal alan ihtiyacinin karsilanmas: 6ncelikleri nasil gozetilmistir? Bakanlifiniz bu
konuda herhangi bir inceleme veya degerlendirme yapmis midir?



